Znalecky posudek ¢islo
3242 - 132/06

O cené nemovitosti: L esni pozemek 0.5.527/3
OSTRAVA

katastrani Gzemi: Michalkovice

Objednatea znaleckého posudku:

EXEKUTORSKY URAD - Mgr. Pavia FUCIKOVA
Podébradova 41
OSTRAVA

Vlastnik nemovitosti:

REHACEK Jan ing. 1/2
Maojmirovch 1246/34

OSTRAV A - Maianské

SROKA Lumir 1/2
Newtonova 293/28

OSTRAVA -Fivoz

Uée posudku:

zjigsni ceny nemovitosti SE Stavem ke dni 19.6.2006

Zpracovate znaleckého posudku:

KRENEK Ladidav

soudni znalec

Kungice pod Ondrejnikem ¢p.497
73913

Cenovy predpis:

Za&kon ¢islo 151/1997 Sh. ze dne 17. 6.1997 o ocefiovani majetku a vyhlaska Minigterstva financi ¢islo 540/2002
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni tohoto zakona, ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004b.



A) Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Oceitovanou nemovitosti je spoluvlastnicky podil pana Lumira Sroky o velikosti 1/2 na nemovitém majetku z
listu vlastnictvi ¢islo 1424 pro katastralni Gzemi Michdalkovice obce Ostrava, ktery je dle katastru nemovitosti
veden ve spoluvlastnictvi ing. Jana Rehagka, bytem Mojmirovct 1246/34 v Ostravé - Maridnskych Horéch a
pana Lumira Sroky, bytem Newtonova 293/28 v Ostravé Privoze.

Konkrétng se jedné o jednu parcelu lesniho pozemku parcelni ¢islo 527/3 - lesni pozemek o vyméie 4 032 m? s
neudrzovanym lesnim porostem olSe a vrby, ktery na pozemku vyrostl z naletu semen po Uplném vytézeni
pavodniho lesniho porostu pied 10 lety.

V poslednich letech se o les nikdo nestard, nebot’ ing. Rehacek je pIng invalidni a povinny Lumir Sroka je
nezvéstny.

Dle evidence katastru nemovitosti v Ostravé ainformace spoluvlastnikaing. Jana Rehacka se k ocetiovanému
nemovitému majetku na LV ¢islo 1424 nevazou zadna prava ani vécna biremena, kterd by mélavliv najeho
vyslednou cenu.

Ocenéni je provedeno na zakladé Usneseni Soudniho exekutora Exekutorského Uradu Ostrava Mgr. Pavly

Fucikové ¢.j. 024 EX 1388/04-33 ze dne 10.5.2006 a bude slouzit jako podklad pri exekuci spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/2, ktery je ve vlastnictvi povinného Lumira Sroky.

Sestaveni posudku:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (§ 30)
a) Lesni pozemek p.&.527/3
2) Lesni porost do 1 ha (8 37)

a) Lesni porost

B) Ocenéni nemovitosti:

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (§ 30)

a) Lesni pozemek p.&.527/3

Jedné se o jednu parcelu pozemku parcelni ¢islo 527/3 - lesn pozemek o vyméie 4 032 m? se souborem lesnich
typt 3H.

Nejsou zadné Upravy podle pfilohy &islo 22 vyhlasky.
Minimalni cena za 1 m* lesniho pozemku je 0,70 K¢.

Cislo parcely plocha SLT _ K&m? uprav. celkem
52713 4032 3H 492 4,92 19837,44
Vyméra celkem: 4032 m?

Cena celkem: 19 837,44 K¢



2) Lesni porost do 1 ha (8 37)

a) Lesni porost

Lesni porost na pozemku tvori naletové kioviny olSe a vrby, které samovolné narostly po Uplném vytézeni

vzrostlého lesa pied 10 lety a negjsou vitbec oSetfovany.

Cena jednotlivych skupin dfevin se uréi podle vztahu: Csd = VIp x Psd x ZIp x Clp x SSBsd x Kv x K,

kde
Csd - cena skupiny dievin
Vlp - vyméra lesniho porostu
Psd - podil skupiny dfevin v lesnim porostu
Zlp - zakmenéni lesniho porostu
Clp - cena lesniho porostu v K&/m?
SSBsd - soucinitel srovnavaci bonity
Kv - vékovy koeficient lesniho porostu

Celkové plocha lesniho porostu:

Skupina dfevin:

Zastoupeni:

Stafi:

Bonita:

Obmyti:

Stéafi je nizSi nez obmyti - zakladni cena se upravi vékovym koeficientem:
1-(80-10)x 0,004 =

Zakmeneéni:

Soucinitel srovnavaci bonity:

Zakladni cena za 1 m*:

Cena skupiny dfevin:

Koeficient prodejnosti Ky

4032 m? x 100,00% x 1,00 x 14,05 K& x 0,60 x 0,7200 = 24 472,63 K&
Vyslednda cena skupiny dfevin:

Cenalesniho porostu celkem:

C) Rekapitulace zjisténych cen

1) Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem (§ 30)
a) Lesni pozemek p.¢.527/3: 19 837,44 K¢ - podil 1/2
2) Lesni porost do 1 ha (8 37)

a) Lesni porost: 24 472,63 K¢ - podil 1/2

Cena podilu ¥ nemovitosti celkem:

4032 m?

vrba, olSe
100,00%
10 rok

3

80

0,7200

1,00

0,60

14,05 K&

33 989,76 K&
1,0000

24 472,63 K&

24 472,63 K¢

9 918,72 K&

12 236,31 K&

22 160,00 K¢




OBVYKLA TRZNI CENA

P¥i stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku z listu vlastnictvi &islo 1424 pro katastralni izemi Michdkovice
obce Ostrava, ktery je dle katastru nemovitosti veden ve spol uvlastnictvi ing. Jana Rehacka z Ostravy —
Marianskych Hor z ¥4 a povinného Lumira Sroky z Ostravy — Privozu z %4, vyjdu jednak z ceny, vypoctenédle
ocenovaciho predpisu, kterym je zakon ¢.151/1997 Sb. adale z informaci, ziskanych patranim po trznich cenéach
obdobnych nemovitosti v misté au Ceskych Lesi v Senové.

Oceitovanou nemovitosti je jedna parcelalesniho pozemku parcelni ¢ido 527/3 o vyméie 4 032 m2 alesni porost
na tomto pozemku. Pozemek |ezi na okraji méstské ¢asti Michalkovice nahranici s obci Petivald.

Pivodni vzrostly porost byl cca pied deseti |ety zcela vykacen ak osazeni parcely nedodo. Na pozemku vyrostl
porost olSe avrby z naletu okolnich stromi bez jakéhokoliv vnéjsiho zasahu a je nutno jg oSetfit.

Jelikoz povinny Lumir Sroka je nezvéstny a spoluvlastnik ing. Jan Rehasek pri svém véku 72 let méa plnou
invaliditu, nema se kdo o pozemek a porost sarat.

Cena pozemku parcelni ¢isdlo 527/3 s neudrzovanym mladym porostem, vypoctend dle ocefiovaciho piedpisu
&ini 44 320 K¢, podil Lumira Sroky ve vys Y tak ¢&ini 22 160 K &.

Pro stanoveni obvyklé ceny jsem pétral jednak v realitni inzerci ataké u Lesniho zavodu Lesi CR v Senové. Dle
zji&téni se v misté nemovitosti aani v jeho blizkém okoli podobné pozemky neobchoduji.

Dle katastru nemovitosti a dle zjisténi, se k ocefiovanym zemédélskym parceldm nevazou zadna prava nebo
vécna biremena.

S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti a infor mace ziskané na trhu s nemovitostmi v misté a ¢ase,
stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku z LV €ido 1424 pro katastr dlni Gzemi Michalkovice
statutar niho mésta Ostravy, tj. ¥ lesniho pozemku par celni ¢islo 527/3 o vymére 4 032 m2

s neudr Zovanym naletovym por ostem ve vyS :

= 20000K¢ =

dovy : dvacettisickorunéeskych

Podklady pro vypracovani posudku:

- vypisz KN - LV ¢&ido 1424 pro katastrélni tzemi Michalkovice obce Ostrava, vyhotoveny KU v Ostravé
9.9.2005

- kopie katastrdni mapy oceitované nemovitosti

- usneseni Exekutorského Uradu mgr. Fucikové v Ostravé o ocenéni nemovitosti ¢j. 024 EX 1388/04-33 ze dne
10.5.2006

- studium podkladii u Lesi CR v Senové

- prohlidka a zaméieni nemovitosti dne 19.6.2006 za G¢asti soudniho znalce

- Zji&eéni ceny nemovitosti je ke dni 19.6.2006

Tento znalecky posudek obsahuje 4 listy a predava se objednatdi ve tiech vyhotovenich.

Znalecka dolozka

Znaeckou dolozku jsem obdrzel od Krajského soudu v Ostravé dne 4.10.1977 pod ¢&j. Spr.3510/77 pro zékladni
obor ekonomika - ceny a odhady ( nemovitosti ).



