Znalecky posudek &889 -71/2010

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti — ocen&ni spoluvlastnického podilu na nemovitosti se viemi jejimi
soudastmi a piisluSenstvim a pravy a zdvadami — rodinny dim &.p.323 v obci Volduchy postaveny na pozemku
parceln &islo St.333, dale vlastni pozemky parcelni &islo St.333 o vymafe 417 m? (zastavénd plocha a nadvoii) a
parcelni &islo 334 o vyméie 697 m” (zahrada).

Ve v katastrdInfm izem{ Volduchy, obec Volduchy, okres Rokycany., zapsdno na LV &. 118 a ¢.1086.

Objednavatel posudku : Exekutorsky titad Ostrava
Mgr. Pavla Fugikova, soudni exekutor
Slévérenska 410/14
709 00 OSTRAVA — Marianské Hory

Utel posudku : stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro potfebu exekuéniho Fizeni
¢j. 024 EX 1158/10-54
k vymoZen{ povinnosti zaplatit pohleddvku ve vy%i 103.286,00 K&
proti povinné Lence Karlové, bytem Volduchy 323, 338 22 Volduchy

Posudek vypracoval : ing. Ladislav Novy
Zelenohorska 47
326 00 Plzeii
tel. 737 255 285

Znalecky posudek obsahuje 16 listd textu + 10 listii pfiloh a pFedava se ve trojim vyhotovenich + 1x archiv
znalce. :

V Plzni dne 11.12.2010
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NALEZ
Podklady dodané

Usnesen{ &.j. 024 EX 1158/10-54 ze dne 22.10.2010 podepsané Mgr. Pavlou Fugikovou, soudni
exekutor, Exekutorsky ifad Ostrava, se sidlem Slévéarenska 410/14

—ustanoveni znalce Ing.Ladislav Novy, bytem Zelenohorska &.47, PSC 326 00 Plzeii

- k ndvrhu

opravnéného: AVALON CONTH\{ENTAL S.A., se sidlem Pasea Estate, Road Town, Tortola, Britské
Panenské ostrovy, IC 1421886,
zast. Petr Rehdk, Mgr., sidlem Husova 102, 284 01 Kuta Hora

proti

povinné : Lenka Karlova, bytem Volduchy 323, 338 22, Volduchy,

k vymoZeni povinnosti zaplatit pohledavku ve vy3i 103.286,00 K& s trokem z prodlenf 23,000% ro¢né
z Sastky 78.640,00 K& od 26.10.2009 do zaplaceni, jakoZ i k vymoZen{ povinnosti zaplatit néklady této
exekuce

ukol znalce : ocenit nemovitosti se viemi jejimi souddstmi a prisluenstvim a pravy a zavadami
( podil 1/12 na rodinném domu &.p.323 a podil 1/6 na pozemcich p.&. St.333 a p.€.334)

Vypis z katastru nemovitosti — prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2010 (vyhotoveny délkovym
piistupem) Katastralni u¥ad pro Plzetisky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany, vypis z listu vlastnictvi
&. 118, katastralni uzemi Volduchy, obec Volduchy, okres Rokycany. (2 listy-3 strany A4)

Vlastnik : Karlova Lenka, Volduchy 323, 338 22 Volduchy Podil: 1/12 (rodinny diim &.p.323)

Vypis z katastru nemovitosti — prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2010 (vyhotoveny dilkovym
pistupem) Katastralni u¥ad pro Plzetisky kraj, Katastralni pracovi§té Rokycany, vypis z listu vlastnictvi
¢. 1086, katastralni izemi Volduchy, obec Volduchy, okres Rokycany. (2 listy-3 strany A4)

Vlastnik : Karlova Lenka, Volduchy 323, 338 22 Volduchy Podil: 1/6 (pozemky p.¢. St.333 ap.c.334)

Kopie katastraln{ mapy vyhotovend Katastrdlnim twfadem pro Plzetisky kraj, katastrdlni pracoviste
Rokycany 24.08.2010, katastrdlni izemi Volduchy, &islo listu mapy Plzeii 1-4/3, m&fitko 1: 2000 (1 list
formétu A4)

Projektova dokumentace stavby rodinného domu Volduchy &.p.323
Projektova dokumentace stavby gardze s dilnou

Podklady zajist€né znalcem

Vyhlatka Ministerstva financi &islo 3/2008 Sb, o provedeni n&kterych ustanoveni zédkona ¢.151/1997 Sb.,
(ocetiovaci vyhlaska) ve znén{ vyhlasky €.456/2008 Sb. a vyhlasky ¢.460/2009 Sb.
Uginnost od 01.01.2010.

Informace z realitniho serveru S REALITY.CZ — nabidky prodeje obdobnych nemovitosti

Mistn{ $etfeni uskutedndné dne 27.11.2010 za tdasti spoluvlastniki nemovitosti pani Anny Karlové a pani
Lenky Karlové, ob& bytem Volduchy &.p. 323.

Ocenéni se provadi podle stavu ke dni uskute¢néné prohlidky, tj k datu 27.11.2010.




21

POSUDEK

UKOL ZNALCE :

- ocenit nemovitosti se viemi jejich soudastmi a prisluSenstvim a pravy a zdvadami :

a) rodinny dim &.p. 323 (podil 1/12)

b) pozemek parcelni &islo St. 333 (zastavénd plocha a nadvoii) o vymate 417 m? (podil 1/6)
pozemek parcelni &islo 334 (zahrada) o vymgfe 697 m* (podil 1/6)

Znalci se uklad4, aby spoluvlastnicky podil na nemovitostech a jejich piislusenstvi a jednotlivd prava a
zavady se spoluvlastnickym podilem na nemovitostech spojend ocenil cenou obvyklou dle § 2 odst. 1
zékona ¢.151/1997 Sb.

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZzito kombinace dvou zplisobit vypodtu :

1. ocetiovéni staveb a bytll ndkladovym zplsobem, ocetiovani staveb a bytli porovnavacim zplisobem a
ocetiovani pozemkil — zplsobem uvedenym ve Vyhld$ce Ministerstva financi &islo 3/2008 Sb., o
provedeni n&kterych ustanoveni zadkona &.151/1997 Sb., ocefiovaci vyhlaska) ve zn&ni vyhlasky
¢.456/2008 Sb, a vyhlagky &.460/2009 Sb.

2. zjiteéni trznich cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti z nabidky prodejti realitnich kancelat

1. ZJISTEN{ CENY DLE § 26A RODINNY DUM, REKREACNI CHALUPA A REKREACNI
DOMEK, HLAVA 111 OCENOVANI STAVEB A BYTU POROVNAVACIM ZPUSOBEM A
ZJISTENI CENY DLE § 8 GARAZ, DLE VYHLASKY &.460/2009 Sb.

Struény popis
Ocetiovand nemovitost se nachdzi na JZ okraji souvislé zéstavby obce Volduchy, na rohové parcele.

Rodinny dim je postaven na pozemku p.&. St.333 o vyméie 417 m% na tento pozemek navazuje zahrada
parcelni &islo 334 o vyméte 697 m?,

Vedle domu je postavena zdénd stavba gardZe s dilnou, na zahrad$ se dale nachézeji 2 stavby - difevéné
kolny, sklenik, studna a trvalé porosty — ovocné stromy a dvé thiije. Pozemek je oplocen..

Diam byl postaven v roce 1970, objekt garaze s dilnou v roce 1965.
V mist& je moZnost napojen{ na vefejnou kanalizaci, vodovod, plynovod a el.energii.

Zdrojem vody je studna na vlastnim pozemku.

Nemovitost se sestiva z t&chto ¢asti :

Rodinny dfim &.p. 323

Garéaz

Studna

Vedlejsi stavby (kolna I, kolna IT) — obsaZeno v cené rodinného domu
Venkovni Upravy — obsaZeno v cené rodinného domu

Pozemky

Trvalé porosty

Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany na dvou listech vlastnictvi, vzdy s odliSnym spoluvlastnickych
podilem :

- nemovitosti zapsané na LV €.118 (rozsah a) aZ e)) spoluvlastnicky podil 1/12 z celku
- nemovitosti zapsané na LV £.1086 (rozsah f) az g)) spoluvlastnicky podil 1/6 z celku




NEMOVITOSTI ZAPSANE NA LV &.118 :
a) Rodinny diim &.p.323
2.1.1 Popis objektu

V plném rozsahu podsklepeny pfizemni dim s podkrovim, zastfeSeny stiechou sedlového tvaru.
DISPOZICNI RESENT :

1.PP : kotelna, uhelna, sklepy

1.NP : veranda, chodba, koupelna, WC, kuchyii, obyvaci pokoj, loZnice, détsky pokoj

podkrovi : kuchyii, pokoj, loZnice

KONSTRUKCNI RESEN{ :

ZaloZeni objektu na zdkladovych pasech, svislé nosné konstrukce zdéné tl. 45 cm. Stropy z keramickych
desek HURDIS. Podlahy v obytnych mistnostech dfevottiska + textilni krytiny, v socidlnim zatizeni
keramickd dlazba, obklady st&n v kuchyni a v koupeln8. Schody do podkrovi dfevéné. Okna dfeveéna
dvojitd, dvefe hladké plné nebo prosklené. Stfe$ni krytina osinkocementové Sablony na bednéni,

roox__r 1

klempitské konstrukce zpozinkovaného plechu. Vytépéni ustiedni s plynovym kotlem, ohfev TUV
zgjituje bojler.
Objekt se oceni podle hlavy III vyhlagky Ocetiovani staveb a bytli porovnivacim zplisobem

§ 26a Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa a rekrea¢ni domek

2.1.2 Vypodet obestavéného prostoru
Vypodet se provede zplisobem uvedenym v piiloze ¢.1 vyhlasky.

"Obestavény prostor stavby se vypocte jako souet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a
zastfeSenf. Obestavény prostor zdkladd se neuvazuje."

Obestavény prostor spodni stavby : ;
zastavéna plocha : 9,60x 10,00 = 96,00 m?
obestavény prostor : 96,00 m* x 2,30 = 220,80 m’

Obestavé&ny prostor vrchni stavby :

1.NP:
zastavénd plocha ; 9,60 x 10,00 = 96,00 m*
550x2,20= 12,10 m’ veranda

obestavény prostor : 96,00 m* x 3,00 = 288,00 m’

12,10 m*x 4,00 = 48,40 m®
Podkrovi :
zastavénd plocha ; 9,60 x 10,00 = 96,00 m?
obestavény prostor : 96,00 m” x [0,80 + (1/2 x3.95)] m =266.40 m’
Obestavény prostor vrchni stavby : 602,80 m’®
Obestavény prostor celkem : 823,60 m’

2.1.3 Vypocet ceny
§ 26a Rodinny dtim, rekrea¢n{ chalupa a rekreani domek

Odst.1 — Cena dokonéeného rodinného domu, rekreaéni chalupy nebo rekreaéntho domku o obestavéném
prostoru do 1 100 m* , se zjisti vynasobenim po&tu m® obestavéného prostoru rodinného domu, rekreadni




chalupy nebo rekreaéniho domku, uréeného zplisobem uvedenym v p¥iloze ¢.1, zdkladni cenou uvedenou
v priloze €.20a a upravenou podle odstavece 2. V zékladni cend rodinného domu, rekreaénf chalupy nebo
rekreaéntho domku je zahrnuto standardni vybaveni uvedené v ptiloze ¢.6.

Odst.2 — Zékladni cena se nasobi indexem cenového porovnéani podle vzorce :
ZCU=ZCx1

kde

ZCU ..... zékladni cena upraveni za m® obestavéného prostoru,

ZC ....... zékladn{ cena podle p¥ilohy €.20a tabulky ¢&.1

| SN index cenového porovnéani vypocteny podle vzorce :

I=IT X Ip XIV

3
Index trhu : I;r=1+3T;
=1

T; ... hodnota kvalitativntho pasma i-t¢ho znaku indexu trhu z p¥{lohy &.18a tabulky &.1

11
Index polohy : Lh=1+}P;
=

P; ... hodnota kvalitativifho padsma i-tého znaku indexu polohy z ptilohy ¢.18a tabulky ¢.3,4,5,a 6
v ndvaznosti na G¢el uZit{ stavby o podle toho, ve které obci se nachazi.

12
Index konstrukce a vybaveni: Iy= (1+3 V;) x Vg3
=1
V; ...hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z piilohy ¢.20a tabulky &.2

Ptiloha ¢&.18a, tabulka &.1 TRH S NEMOVITOSTMI
Pol. Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota T;

Situace na diléim
1 (segmentu) trhu 1 Poptavka vyrazné niz§i nez nabidka - 0,10
s nemovitostmi

Vlastnictvi
2 nemovitosti I Stavba na vlastnim pozemku 0,00
Vliv pravnich vztahli
3 na prodejnost I  Bezvlivu 0,00
(napt. prodej podilu, prondjem)
3
Index trhu : I'=1+Y T;=1-0,10=0,90 - 0,10
=1
Pfiloha &. 18a, tabulka &.4 POLOHA NEMOVITOSTI
Pol. Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota P;
1 Vyznam obce z hlediska I Bez vétiho vyznamu 0,00
zem&pisného, kulturniho
nebo hospodéiského
2 Poloha nemovitosti I Okrajova izemi obce 0,00
v obci
3 Okolni zastavba I Objekty pro bydleni 0,00

a Zivotni prostiedi
v okoli nemovitosti




4 Obchod, sluZby, kultura II  Pouze obchod se zdkladnim sortimentem 0,00
v obci

5 Skolstvi a sport I 74dn4 zékladni ¥kola (pouze 1.stupeit) - 0,03
v okoli nemovitosti

6  Zdravotnické zafizeni I Z4dné zdravotnické zat{zeni -0,03
v obci

7 Vefejné doprava I Omezené dopravni spojeni 0,00

8 Obyvatelstvo I Bezproblémové okoli 0,00
v okoli nemovitosti

9 Nezaméstnanost I Primé&rna nezamé&stnanost 0,00
v obci

10  Zmény v okoli s vlivem Il Bezvlivu 0,00
na cenu nemovitosti

11 Vlivy neuvedené II  Bezdalgich vlivli 0,00

11
Index polohy : b=1+YP;=1-0,06=094 - 0,06
=

Pfiloha ¢&. 20a, tabulka &.2 KONSTRUKCE A VYBAVENI

Pol. Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota V;

1 Druh stavby I0  Samostatny rodinny dim 0,00

2 Provedeni obvodovych stén IIT  Typ 3 — Cihelné nebo tvarnicové zdivo 0,00

3 Tloustka obvodovych stén I 45cm 0,00

4 Podlaznost II Hodnota v&tsineZ do 2 0,00
(300,10 : 108,10=2,78)

5 Napojeni na vefejné site V  Ptipojka elektro, voda, kanalizace 0,08

a plyn nebo propan butan
6 Zpisob vytap&ni Il Ustiedni, etdZové, dalkové 0,00
(ustiedni s kotlem na plyn)

7 Zékladnf p¥isluSenstvi I Uplné — standardni provedeni 0,00
vRD

8 Ostatnf vybaveni v RD I Bez dalstho vybaveni 0,00

9 Venkovni upravy IIl  Standardniho rozsahu a provedeni 0,00




b)
2.2.1

10 Vedlejsi stavby tvorict I  standardni pi{sluenstvi (2 x kolna) 0,05
piisludenstvi k RD — vedlejif stavby celkem do 25 m®
11 Pozemky ve funkénim celku I 0d300m® do 800 m* celkem 0,00
se stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené III  Bezvlivuna cenu 0,00
13 Stavebné technicky stav I Stavba v dobrém stavu s pravidelnou idrZzbou 1,05
X
koef. s pro kategorii C — stavby stafi 30 -50 let 0,8
Zdtvodnén{ : stavba pochézi z roku 1970, sta¥i : 2010 — 1970 = 40 rokti
12
Index konstrukce a vybaven : Iy=(1+YV) xVi3=(1+0,13)x 0,840 = 0,9492
=1
INDEX CENOVEHO POROVNANT :
1= IT X Ip X IV
[=0,900 x 0,940 x 0,9492 = 0,8030
Z4kladni cena za m® obestav&ného prostoru rodinného domu : piiloha §.20a tabulka &.1
Kraj / (obec) Zdakladni cena (v K¢&)
(oblast katastralnich iizemf) za 1 m’ obest.prostoru
pocet obyvatel
PLZENSKY KRAJ
do 2000 obyvatel 2.993
ZCU=ZCx1
Uprava zakladni ceny : 2.993,00 K&m? x 0,8030 = 2.403,38 K&/m®
VYPOCET CENY : 823,60 m® x 2.403,38 K&/ m® = 1,979.423,77 K&
Vyslednd cena rodinného domu zji$ténd porovnavacim zplisobem : 1,979.423.77 K&

GaraZ :
Popis objektu

Stavba umisténa nalevo od RD.

Zé&kladova pésy s izolaci proti zemn{ vlhkosti, obvodové zdivo tl. 30 cm z tvérnic, strop z keramickych
tvarovek HURDIS do ocelovych nosidii. Stfecha sedlova, krytina vinité osinkocementové desky, Zlaby a
svody zpozinkovaného plechu..Vnitini omitka vdpennd hladkd, venkovni bfizolitova. Jedno okno
sklobetonové, druhé dfeveéné s jednoduchym zasklenim, venkovni dvefe dievéné palubkové,

dfevénda dvouk¥idlova otevirava. Podlaha betonova.

Elektroinstalace 220/380 V.

Objekt se oceni podle § 8 Garaz

vrata



2.2.2 Vypodet obestavéného prostoru

223

Pavodni ¢ast :

Obestavény prostor vrchni stavby :

zastavénd plocha : ‘ 7,45 x 5,60 = 41,72 m*

obestavény prostor : 41,72 m*x 2,65 = 110,56 m*

Obestavény prostor zastieSeni :

zastavénd plocha : 7,45 x 5,60 = 41,72 m*

obestavény prostor : 41,72 m*x (1/2x1,70) m = 35,46 m®

Obestavény prostor celkem : 146,02 m*

Zékladn{ cena a vybaveni

ptiloha ¢£.9
tabulka I. - Z4kladni ceny v K& za 1 m® obestav&ného prostoru garazi

CZ-CC 1274 SKP46.21.19.9 Typ A - cena 1.375,-K¢

Stavba nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny zastavéné plochy 1.NP, svisld nosnd konstrukce

zd&€n4 v tl. nad 15 cm, se stfechou-krovem umozitujicim z¥fzeni podkrovi.

tabulka II. - standardni vybaveni garazi
Konstrukce a vybaveni

1 zaklady zdkladové pasy standardni
2 obvodové stény zdéné tl. 30 cm standardni
3 stropy keramické HURDIS standardni
4 krov dievény standardni
5 krytina vInité osinkocementové desky podstandardni
6 klempitské prace Zlaby a svody standardni
7 tiprava povrchil vnitin{ vapenné, venkovni biizolitové standardni
8 dvete dievéné palubkové standardni
9 okna sklobetonové as jednoduchym zasklenfm standardni
10 vrata dievénd dvouktidlova ’ standardn{
11 podlahy betonové mazanina standardn{
12 elektroinstalace 220/380 V standardn{

Objemové podily konstrukei a vybaveni garézi

Typ A: Objemovy podil
¢. Konstrukcee a vybaveni nadstand. podstand. chybi
5 krytina 0,068

Celkem : 0,000 0,068 0,000

2.2.4 Vypocet opotiebeni

§ 21 Opotiebent - ptiloha &.15

Stavba byla uZivana pro dogasné bydlenf pfi stavbg rodinného domu, postavena byla v roce 1965.

Sta¥i : 2010 — 1965 = 45 rokd

Linedrni metoda vypod&tu opotfebent :

odst.3 - Predpokladand Zivotnost pfi b&zné Gdrzbe &ini zpravidla u:

d) vedlejdich staveb a gardZ{ zdénych 80 let




2.2.5

Piedpokladand celkové Zivotnost : 45 rokd + 35 rokli = 80 rokl
Opotiebeni : (100 / 80) x 45=156,25 %

Vypocdet ceny

Ocenéni se provede podle § 8 odst.1 a 2 vyhlasky
Cena = podet m® 0.p. x ZCU
ZCU=ZCx Ky xKsxK;x K,

ZC = 1.375,00 K&/m® (viz bod 2.2.3 znal.posudku)

| (PR koeficient vybaveni stavby se vypo&te podle vzorce :
Ki=1+(0.54x1n)

Ky=1+ {0.54 x [0.000 - 0.068 - (1.852 x 0.000]}

K4 =10,963

K5=0,850 ostatni obce

K; - koeficient zmé&ny cen staveb podle prilohy ¢£.38, vztaZeny k cenové tirovni roku 1994 (1994 = 1,00)
Kéd
CZ-CC Kod SKP Nézev polozky

127 Budovy nebytové ostatni
1274 46.21.19.9.. Budovy nebytové ostatni, jinde neuvedens 2,121

) CCRR koeficient prodejnosti uvedeny v ptiloze ¢£.39

UvaZovén koeficient podle stavby hlavni, tj. RD, tj. 1,175 (okres Rokycany, obce 1001 — 2000 obyvatel)

VYPOCET CENY :

ZCU=ZCx Ky xKsxK; x K,
ZCU =1.375,00 K&/m® x 0,963 x 0,850 x 2,121 x 1,175 = 2.804,96 K&/m®

CENA: 146,02m® x 2.804,96 K&m® = 409.580,26 K&
odpodet opotiebeni 56,25 % - 230.388,90 K&
Cena po odpodtu opotiebeni 179.191,36 K¢

Vysledna cena stavby garaze celkem 179.191,36 K&

Studna

Ruéné kopana skruzend studna, s ruénim &erpadlem, kryta betonovou deskou.

Studna je vyuzivana pro zdsobovani RD vodou. (v mist® je moZnost napojeni na vefejny vodovod)

Stat studny : pfedpoklada se provedeni studny pted zahajenim stavby RD, tj. v roce 1965. Stai{ : 45 rokdt
Hloubka studny sd€lena spoluvlastnikem nemovitosti : 8,00 m

Opotiebeni stavby : § 21 priloha &. 15 odst.3 €)

Predpokladand Zivotnost p¥i béZné udrzbé &ini zpravidla u studnf kopanych a vrtanych s prim&rem nad
150 mm 100 let, ostatnich 50 let.

Opotiebeni : 45 rokli x 1,00 % = 45,00 %

Cena studny se zjistf podle § 9 Studna

odst.1: ,,Cena studny se zjisti vynadsobenim po¢tu metrli hloubky studny cenou uvedenou v ptiloze €.10 a
ptipoéte se cena piisluSenstvi. Takto vypoctend cena se vyndsobi koeficienty Ks z ptilohy ¢&.15, K;
z piilohy ¢.38 a K, zpfilohy ¢.39.°




d)

a)
b)
c)
d)

10

Koeficient polohovy: K5 = 0,850

K; - koeficient zmé&ny cen staveb podle ptilohy €.38, vztaZzeny k cenové urovni roku 1994 (1994 = 1,00)
Kéd

CZ-CC Kod SKP Nazev polozky Koef.
222 Vedeni mistni trubni, elektrickd a telekomunika&ni
2211 46.25.22.2 Studny jinde neuvedené a jiman{ vody 2,296

Koeficient prodejnosti K, = 1,175

VYPOCET CENY :

(5,00 m x 1.950 K¢&/m) + (3,00 m x 3.810 K&/m) + 2.054 K&/ruéni Gerpadio =23.234,00 K&
CENA :23.234,00 K¢ x 0,850 x 2,296 x 1,175 = 53.278,58 K&

odpodet opotiebeni 45.00 % - 23.975.36 K&

Vysledné cena 29.303,22 K¢&
Vyslednd cena studny 29.303.22 K&
Venkovni tipravy :

Specifikace venkovnich tiprav :
- ptipojka vody ze studny do rodinného domu
- pfipojka kanalizace z domu do kanalizaéntho ¥adu
- piipojka plynu z uli€niho ¥adu do RD
- betonova zpevnéné plocha za vrata a za vratky
- dievénd kolna o zastavéné plose 3,10 x 1,70 = 5,27 m?
- dfevéné kolna o zastavéné plose 4,20 x 2,15 = 9,03 m?
- sklenik
- plot do ulice tvofeny bet.podezdivkou a plotovymi rdmy a pletivem s ocelovymi sloupky
- plotova vrata

- plotovéa vratka

Cena vySe uvedenych venkovnich tiprav je zahrnuta v cen& rodinného domu — viz § 26a - odst.5).

REKAPITULACE CENY NEMOVITOST{ ZAPSANYCHNA LV &.118 :

Rodinny dfim &.p. 323 1,979.423,77 K&
Gardz 179.191,36 K&
Studna ‘ 29.303,22 K¢
Vedlejsi stavby (kolna I, kolna IT) — obsaZeno v cen& rodinného domu 0,00 K&
Venkovni tipravy — obsaZeno v cen& rodinného domu 0,00 K&
CELKEM : 2,187.918,35 K¢

Spoluvlastnicky podil 1/12 z ¢astky 2,187.918.35 K¢ : 182.326,53 K&
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NEMOVITOST ZAPSANE NA LV &.1086 :

Pozemky

Dle piedlozeného podkladu — vypisu zXkatastru nemovitosti vyhotoveného dalkovym piistupem
z databaze Katastralntho tifadu pro Plzetisky kraj, Katastralni pracovi§t® Rokycany, datum 22.10.2010,
vypiszLV &. 1086 :

Ofres : CZ0326 Rokycany Obec : 560251 Volduchy
Katdizemi: 784770 Volduchy List viastnictvi . 1086
Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vymérafm® ]  Druh pozemku Zpusob vyusiti  Zpiisob ochrany

St.333 417  zastavénd plocha a stavba LV 118

néadvoii

334 697  zahrada zem&délsky ptdni fond

§ 28 odst.1

~Z&kladni cena za m* stavebniho pozemku vedeného v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi nebo pozemku k tomuto u€elu jiz uzivaného &ini:

j) v obcich, jejichZ n&které katastralni izemi sousedi s n&ktery, katastralnim izemim mésta uvedeného pod
pismenem i) ¢astku vypoctenou podle vzorce :

Obec Volduchy sousedi s obci Rokycany (obec uvedena pod pismenem 1))
ZC=C,x2,00
C, =35+ (a—1000) x 0,007414
Connnn cena pozemku v K¢&/m®
A.ienns podet obyvatel v obci  Volduchy — podet obyvatel : 1055
(pro a vzdy plati, a > 1000, v pfipadg, Ze pocet obyvatel je niZ8{ nez 1000, pouZije se a = 1000)
C, =35 + (1055 - 1000) x 0,007414 = 35,41 K&/m®

ZC = 35,41 K&m® x 2,00 = 70,82 K&/m?

§ 28 odst.2
»Cena uvedena v odstavci 1 se upravi piirdZkami a srdZkami podle piflohy ¢.18 se zdivodn&nim a
koeficienty K; z ptilohy €.38 a Kp z piilohy €.39.¢

V misté je moznost napojeni na vefejnou kanalizaci, vodovod, zemni plyn, rozvod el.energie.
Ptistup k nemovitosti je po mistni nezpevnéné komunikaci.

Upravy cen pozemkil ocefiovanych podle § 28 odst.1

Piiloha &. 21, tabulka ¢. 1 — neni uvazovano

Piloha &. 21, tabulka &.2

Cislo sraZka pfirdzka

polozky  Dtivod tpravy ceny pozemku v% v%

2.1 piistup po nezpevnéné komunikaci -5

2.11 pozemek s moZnosti jeho napojeni na vef'ejny rozvod plynu +5
Celkem : -5 +5

Ptird7ka a sraZka se navzajem rusf.

Pozemek zastavény stavbou RD p.¢&. St333: (pouZity koeficienty K; a K, podle stavby rodinného domu) :
ZCU = 70,82 K&/ m* x 2,173 x 1,175 = 180,82 K&/m®
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VYPOCET CENY :
Pozemek parcelni ¢islo St. 333 : 417 m? x 180,82 K&m? =75.401,94 K&

Zahrada (pozemek parcelni ¢islo 334) :

Pozemek tvoti jednotny funkéni celek se stavbou RD a stavebnim pozemkem.

§ 28 odst.5

,Cenou v K&m? pozemku zahrady nebo pozemku ostatni plochy, kter4 tvoi jednotny funkéni celek se
stavbou a stavebnim pozemkem ocendnym podle odstavce 2, je cena stanovend podle odstavce 2
vynasobend koeficientem 0.40.“

VYPOCET CENY :
Pozemek parcelni &islo 334 : 697 m” x 180,82 K&/m” x 0,40 = 50.412,62 K&

Pozemky celkem : 125.814.56 K&

Trvalé porosty

Na zahrad® se nachézi men8f mnoZstvi ovocnych stromi a 2 ks thiiji, vie stafi cca 40 rokd.

jabloi zékrsek  stafi 40 roki pokryvné plocha : 3,14 x 1,00 x 1,00 x 5 ks = 15,70 m®
vifent polokmen  staii 40 rokh pokryvna plocha : 3,14 x 1,00x 1,00 x 1 ks = 3,14 m”
§vestka polokmen  staff 40 rokd pokryvna plocha : 3,14 x 1,00 x 1,00 x 1 ks = 3,14m’
thilje strom  statf 40 rokdl pokryvna plocha : 3,14 x 0,50 x 0,50 x 2ks = 1,57 m’
Celkem : 23,55 m?

§ 42 Ocetiovéani ovocnych ditevin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smiSenych porosti
zjednodu$enym zplsobem. )

Odst. 5.) Cena smiSenych trvalych porosti ovocnych difevin a ostatni vinné révy ocetiovanych podle
odstavce 3 a okrasnych ditevin podle odstavee 4 je soudinem zjidténé ceny pokryvné plochy t&chto

trvalych porostli na pozemcich, ocetiovanych podle § 28 odst. 2 a 5 nebo § 32 odst.2 a podle cenové mapy
stavebnich pozemkd obce a koeficientu 0,065.

Zjisténa pokryvna plocha uvedenych porosti : 23,55 m*
Ocengni : 23,55 m” x 180,82 K&/m? x 0,40 x 0,065 = 110,72 K&

Cena trvalych porosttl celkem : 110,72 K¢
REKAPITULACE :

f) Pozemky 125.814,56 K¢&

g) Trvalé porosty 110,72 K¢&
CELKEM : 125.925,28 K&

Spoluvlastnicky podil 1/6 z &astky 125.925.28 K& : 20.987.55 K&

CELKOVA CENA NEMOVITOSTI BEZ VYJADRENI SPOLUVLASTNICKYCH PODILU :

NEMOVITOSTI ZAPSANENA LV C.118 : 2,187.918,35 K&
NEMOVITOSTI ZAPSANE NA LV €.1086 : 125.925,28 K&
CELKEM : 2,313.843,63 K&
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2. ZJISTENI TRZNICH CEN STEJINYCH NEBO OBDOBNYCH NEMOVITOSTI

POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI : RD VOLDUCHY &.p.323

Lokalita : Volduchy u Rokycan

Popis : V plném rozsahu podsklepeny piizemni diim s podkrovim. Zdivo z tvarnic tl. 45 cm.
Stari 40 rokli

Technicky stav : velmi dobry, provadéna pravidelna udrZzba.

Vytépéni : tstfedni teplovodni s kotlem na plyn.

Zastavéna plocha : 108 m* .

InZenyrské sité : kanalizace, vodovod, plyn, elektro.

Plocha pozemkd : 417 + 697 = 1.114 m?

Dal3i ptislugenstvi : gardz s dilnou, 2 dievéné kolny, studna

Vlivy okoli : v obci zastdvka autobusu, prodejna potravin, zdkladni 8kola-1.stupeti

Pro porovnan{ nemovitosti pouZity informace z nabidek realitnich kancelafi :
PRIKLAD &.1 Prodej rodinného domu 200 m* , Volduchy

Lokalita : Volduchy, okres Rokycany

Popis : Diim o dvou nadzemnich podlaZich. Diim obsahuje 2 bytové jednotky 3+1 .
Zastavéna plocha : 300 m? , uZitna plocha : 200 m’,

InZenyrské sité& : kanalizace, vodovod, plyn, elektro,

Plocha pozemki : 1100 m®

Dalgi ptisluSenstvi : gardz

Cena : 2,300.000 K¢

Zdroj informace : Realitni kancela¥f PARVA, s.r.0., Havli€kova 452/6, 301 00 Plzeii

Porovnéni s ocetiovanou nemovitosti :

+ v&t§f uZitna plocha (2b.j. 3+1)

- nezjiténo

0 stejnd lokalita jako ocefiovand nemovitost, vyskyt veskerych inZenyrskych siti

PRIKLAD &.2 Prodej rodinného domu 300 m? , Osek

Lokalita : Osek u Rokycan

Popis : Podsklepeny diim o dvou nadzemnich podlazich. MoZnost vestavby do plidniho prostoru. Dim
obsahuje 2 bytové jednotky 3+1.

Vytépéni tstiedni s kotlem na plyn a na tuha paliva.

Zastavéna plocha : 130 m? , uZitna plocha 300 m?,

InZenyrské sité : kanalizace, vodovod, plynovod, elektro.

Plocha pozemku : 846 m?

Dal3i ptislusenstvi : 2 garéze

Cena : 2,500.000 K&
Zdroj informace : Realitnf kancelaf M&M reality holding a.s., Krakovska 1675/2, 110 00 Praha

Porovnani s oceiiovanou nemovitosti :

+ v&tdi zastavéna plocha RD, vé&tsi uZitna plocha (2 byty 3+1)
- neuvedeno

0 vyskyt veskerych inZenyrskych siti

PRIKLAD &3 Prodej rodinného domu 226 m” , Kise

Lokalita : K¥i3e u Bfas, okres Rokycany

Popis : Podsklepeny ddm o dvou nadzemnich podlaZich obsahujici 2 bytové jednotky 4+1 a 3+1. Garaz,
dilna.

Zastavéna plocha véetnd nadvoii : 446 m* , uitna plocha 226 m”,

InZenyrské sité : kanalizace, vodovod, plyn, elektro.

Plocha pozemkd : 1334 m®

Dalsi pfisludenstvi : gardZ, kolna, hosp.budova-dilna, zahradni domek
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Cena : 2,549.000 K¢
Zdroj informace : Realitni kanceld¥ Bart Reality , s.r.0., Her§picka 813/5, 639 00 Brno

Porovnani s ocefiovanou nemovitost :

+ v&tsi RD, vetsi uZitné plocha (2 bytové jednotky : 4+1 a 3+1)
- nezjist&no

0 podobna lokalita, vyskyt veskerych inZenyrskych siti

Vyhodnocen{ srovnatelnych nemovitosti :

Nabidkova cena je snfzena o 10 % z dfivodu, Ze se nejedna o skutenou prodejni cenu, ale pouze
nabidkovou.

Cislo Lokalita Cena Koeficient Véha Srovnatelné cena
L. Volduchy 2,300.000 K& 0,90 1 2,070.000 K¢
2. Osek 2,500.000 K& 0,90 1 2,250.000 K¢
3. Ktise 2,549.000 K& 0.90 1 2.294.100 K&
Priimér : 2,204,700 K&
STANOVEN{ OBVYKLE CENY :

Stanoveni vah pro pouZité zplisoby ocetiovani :

Vzhledem ke skuteénosti, Ze druh posuzované nemovitosti je na trhu s nemovitostmi trvale obchodovan
Ize k posuzované nemovitosti najit obdobné nemovitosti, které byly v neddvné dob& zobchodovany,
pfipadné jsou v soucasné nabidce — je ocendni touto metodou prisouzena véha 2. ocen&ni dle platného
cenového predpisu je ptisouzena véha 1.

Véha
Cena zjist&na podle cenového predpisu 1 2,313.843,63 K&
Srovnatelnd cena trznf z nabidky RK 2 2,204.700.00 K¢&
Vazeny primér : 2,241.081,21 K¢&

Spoluvlastnicky podil je vyjadien v pom&ru mezi cenami nemovitosti zapsanychna LV &.118 aLV
¢.1086 vypodtenymi dle cenového predpisu —piepodtenym k obvyklé cen& celé nemovitosti.

Cena RD Volduchy &.p.323 dle cenového piedpisu:

Celkova cena : Nemovitostina LV €.118  Nemovitosti na LV £.1086
100 % 94,56 % 5,44 %
2,313.843,63 K& 2,187.918,35 K& 125.925.28 K&
Cena RD Volduchy &.p.323 stanovend jako OBVYKLA CENA:

Celkové cena : Nemovitostina LV ¢.118  Nemovitosti na LV £.1086
100 % 94,56 % 5,44 %
2,241.081,21 K¢ 2,119.166,39 K& 121.914.82 K¢

Obvykla cena nemovitost zapsanych na LV &.1086 :
Celkem : 2,119.166,39 K¢ Podil 1/12 z celku = 176.597,20 K¢&

Obvykld cena nemovitosti zapsanych na LV ¢.118 :
Celkem: 121.914.82 K¢& Podil 1/6 z celku =20.319,14 K¢&
CELKEM : 196.916,34 K¢




15

V névaznosti na vye uvedené rozhodné skute¢nosti a jejich vyhodnoceni - jako podil 1/12 z nemovitosti
zapsanych na LV €.118 a podil 1/6 z nemovitosti zapsanych na LV &.1086
z celkové obvyklé ceny nemovitosti &.p. 323 ve Volduchéch véetn& ptislufenstvi , okres Rokycany

se stanovuje cena :200.000 K&:
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ZAVER :
V navaznosti na v§3e uvedené rozhodné skutecnosti a jejich vyhodnoceni - jako podil 1/12

z nemovitosti zapsanych na LV €.118 a podil 1/6 z nemovitosti zapsanych na LV &1086
z celkové obvyklé ceny nemovitosti &.p. 323 ve Volduchach véetné pfisluSenstvi , okres Rokycany

se stanovuje cena : 200.000 K¢:

Slovy : dvéstétisickorunéeskych

Datum : 11.12.2010 .\fﬁlg Ladislav Novy Q&
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Ptiloha : kryci list (1 x list formatu A4)
fotodokumentace (1 x list formatu A4)
fotokopie vypisuz KN, LV €. 118 (2 x list formétu A4)
fotokopie vypisu z KN, LV & 1086 (2 x list formatu A4)

kopie katastrilnf mapy (1 x list formatu A4)
nabidky realitnich kancela# (3 x list formatu A4)
Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.1.1991 Spr 3682/90 pro zékladni obor ekonomika pro odv&tvi ceny a odhady specializace
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky tikon je zapsan pod pot.&is. 889 - 71/2010 znaleckého deniku.
Znale¢ng a nahradu nékladt uétuji podle pFipojené likvidace na zakladg dokladu &. 889 - 71/2010.

Leohaslos \\J 4

Datum : 11.12.2010 ing. Ladislav Novy u\




