Znalecky posudek €. 380-18/2016

O cen¢ obvyklé

spoluvlastnického podilu 5/8 rodinného domu ¢&.p. 1904 na parcele ¢. 1793/31, venkovnich
uprav, porosti a pozemku parc. ¢. 1793/31, 1793/28 a 1793/37, vse v k.0. Karvina-mésto, obce
Karvind, okresu Karvind, vedeno na list¢ vlastnictvi ¢. 454 u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina.

Objednatel posudku:

Ukel posudku:

Ostravska auk¢ni sin s.r.o.

zastoupena prokuristou Ing.Radimem Kepdkem
Podébradova 909/41

702 00 Ostrava-mésto

Pro potifeby objednatele posudku, za tucelem
provedeni drazby spoluvlastnického podilu 5/8
nemovitosti, ocenéno ke dni prohlidky nemovitosti,
to je ke dni 5.9.2016.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v i¢inném znéni a vyhlas§ky Ministerstva
financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb., o oceiiovani majetku,

v u¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,

vyhlasky & 345/2015 Sb. a vyhlasky & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 5.9.2016 posudek

vypracovala:

Ing. Renata Makovcova

Dolni 233

735 53 Dolni Lutyné&, Véinovice
tel. 596511042

mobil 723947310

Posudek obsahuje 17 stran a 6 listl pfiloh. Objednateli se predava ve 3 vyhotovenich.

V Dolni Lutyni dne 9.9.2016



IDENTIFIKACNI UDAJE

Znalecky posudek je vypracovdn na zdkladé Zadosti o vypracovani znaleckého posudku k
odhadu ceny obvyklé ze dne 29.8.2016 Ostravské aukéni siné s.r.o., se sidlem Ostrava,
Podébradova 909/41, okres Ostrava-mésto, zastoupena prokuristou Ing. Radimem Kepakem a
ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu 5/8 rodinného domu ¢.p. 1904
na parcele ¢. 1793/31, venkovnich tuprav, porosti a pozemka parc. ¢. 1793/31, 1793/28 a
1793/37, vse v k.. Karvind-mésto, obce Karvina, okresu Karvind, vedeno na listé vlastnictvi ¢. 454
u Katastralniho utadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina.

Datum provedeni mistniho Setreni a jeho ucastnici

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 5.9.2016 za pfitomnosti znalce a Magdaleny
Pilchové - dcery spolumajitelky Stanislavy Pilchové, kterd znalci poskytla dalsi potiebné tidaje pro
zpracovani posudku a prohlasila, Ze poskytnuté informace jsou pravdivé a Ze védomé nezamlcela
nic, co by mélo vliv na zpracovani ocenéni.

Podklady

- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 4.6.2015, list vlastnictvi ¢. 454 pro
k.. Karvind-mésto, vyhotoveny Ceskym ufadem zeméméiickym a katastralnim dne 4.6.2015,

- Informace o oceiflovanych pozemcich a okolnich nemovitostech ze sit¢ Internetu, ze dne
29.8.2016,

- Situaéni snimek ocenované nemovitosti ze dne 29.8.2016 ze sit€ Internetu,

- Informace poskytnuté na Magistraté mésta Karvine,

- Mapa regionu,

- Fotodokumentace,

- Vlastni znalecky posudek ¢. 344-22/2015 ze dne 7.7.2015,

- Informace o nabizenych prodejich obdobnych nemovitosti v daném misté a ¢ase od mistnich
realitnich kancelafi ze sité Internetu,

- Informace poskytnuté na Katastralnim ufadé¢ v Karviné o realizovanych prodejich obdobnych
nemovitosti v daném misté a Case,

- Informace poskytnuté od pani Stanislavy Pilchové,

- Skute¢nosti a vymeéry zjisténé pii prohlidce ocefiovanych nemovitosti.

Vlastnické a evidenéni udaje

LV ¢. 454 pro k.u. Karvind-mésto

MUDr. Abraham Bucek (.C. 840220/5097) ..uvvieuiiieeiieeeiee ettt 3/8
bytem €.p. 961, 735 34 Stonava
Pilchova Stanislava (r.€. S66128/0075) ....uveeeiuiieeiieeeiee ettt 5/8

Chodska 1904/15, Mizerov, 733 01 Karvina

Obecné predpoklady — omezujici podminky
Pfedmétem zadani posudku neni prezkoumani vlastnickych, pfipadn¢ zadrzovacich prav
ocenované¢ho majetku.

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
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¢.151/1997 Sbh., o ocefiovani majetku, v aktudlnim znéni:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvl1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadi'uje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na str.1. Jeho platnost je omezena faktory, které

mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Metody zjiSténi hodnoty

Pro odhad obvyklé ceny je pouZzito ocenéni :

1. ocenéni dle cenového pi‘edpisu — porovnavacim zpisobem. Cena je zjisténa dle zakona €.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v u¢inném znéni a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb. o
oceniovani majetku, v u¢inném znéni, Ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb. a vyhlasky ¢. 53/2016 Sb..

2. metoda porovnavaci (trZzni, statisticka)

Porovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
S obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi na zakladé tady hledisek: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni, podminek vyroby apod..
Specifickd kritéria plati pro nemovitosti, které nelze vyradbét sériové ani je premistovat.
Cilem této metody je, aby odhadce se znalosti trhu nemovitosti v daném misté€ a Case zvolil
piiméfené porovnavaci objekty, v tomto ptipadé rodinné domy a vyhodnocenim parametrti a
posouzenim redlné prodejni (trzni) ceny urcil trzni hodnotu srovnavané nemovitosti. Tento
systém ocenéni patii ve znalecké Cinnosti k nejfrekventovanéj$im. V této praci bude pojat za
zaklad ocenéni.

Pro ocenéni bude proto pouzito kombinace obou uvedenych metod.

Zvolena metodika ocenéni :

Daéle je nutno uvést, zZe ocenovani nemovitosti na trznich principech je odbornou disciplinou, kdy
jsou znalci k dispozici vzdy pouze zna¢né nedokonalé a nepiesné nastroje, které nemaji a ani
nemohou mit formu preciznich technickych stoprocentné platnych formuli, vzorct apod..
Jednozna¢na metodika vypoctu neexistuje a ani existovat nemuze. Vysledkem trzniho ocenéni je
vzdy hodnota, resp. cena ve formé& odhadu se v§emi z toho plynoucimi nevyhodami a problémy a
nikoliv jednoznacné ,,vypoctené™ Cislo se stoprocentni zarukou. Trzni hodnota je zde cilem,
k jejimuz zjisténi jsou samoziejme veskeré snahy napieny, nicméné jde o ideal, k némuz se lze
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pouze vice ¢i méné piiblizit. Dodate¢né kontrola je mozné az trhem, tedy porovndnim s trzni cenou.
To vSak pouze za predpokladu, ze subjekty pravniho vztahu v relevantni dobé obchod uskutecni a
uplatni vlastni postoje bez mimotadnych vlivii na cenu.

Nalez
Prehled ocefiovanych LV ¢. 454 pro k.U. Karving-mésto
staveb, porosti a Stavby: rodinny dim €.p. 1904 na parcele ¢. 1793/31
pozemk Venkovni tpravy
Porosty

Pozemky: parc. ¢. 1793/31 zastavéna plocha a nadvori
parc. €. 1793/28 zahrada
parc. €. 1793/37 ostatni plocha, zelen

Charakteristika obce Ocenované nemovitosti se nachazi v okresnim mésté Karvina, kterd ma ke dni ocenéni 55
985 evidovanych obyvatel. Statutarni mésto Karvina je vyznamnym centrem regionu
Karvinska lezicim v severovychodni &asti Ceské republiky. Zhruba polovina méstského
Uzemi sousedi na severovychodnim okraji s Polskem. Primysl, pfedevSim uhelny, je
soustiedén v okrajovych Castech mésta. Vyznamné misto zaujimaji jodové léCebné Lazné
Darkov se stoctyficetiletou tradici, které maji na Uzemi mésta dvé léCebny — [é¢ebnu Darkov
a léCebnu Rehabilitatni sanatorium. Rozvétvena sit stfednich i specializovanych Skol a
Obchodné podnikatelska fakulta Slezské univerzity, zaloZzena r. 1990, vytvofila z Karviné téZ
vyznamné stfedisko vzdélanosti.

Poloha nemovitosti Rodinny dim je situovan v k.U. Karvina-mésto, v mistni asti zvané Mizerov.
Okolni zastavbu tvofi pfevazné rodinné domy. V t&sné blizkosti ocefiované nemovitosti se
nachazi rehabilitatni sanatorium L&zni Darkov a obchod - samoobsluha. V okoli pak
lesopark Dubina, zakladni $kola a poliklinika. Ocefiované nemovitosti dopravné navazuji na
ucelenou centrélni zastavbu mésta. Oceflovand nemovitost je pfistupna po zpevnéné
vefejné komunikaci (parc. €. 1891 k.U. Karvind-mésto) ulice Chodska. Autobusovd
zastavka je v misté.

Z hlediska uzemniho planu mésta Karvina se ocefiované nemovitosti nachézeji v
ploSe obytné zastavby rodinnych domi, ktera je vymezena v ramci zény individualniho
bydleni U-Bl, v zastavéném Uzemi obce. Lokalita se nachazi v ochranném pasmu
minerélnich vod Il.stupné (jodobromova voda).

Okolni terén je rovinny. V misté je moznost napojeni na veSkeré inz. sité - vefejny
vodovod, elektfinu, plynovod, kanalizaci a telecom.

Nemovitost pronajata Nemovitost neni pronajata a vynosové se nehodnoti. Ke dni ocenéni je nemovitost béZné
uZivana spoluvlastnikem.

Vécna biemena Na ocefiovanych nemovitostech nevaznou Zdna vécna bfemena — omezeni vlastnického
prava.
Rizika nemovitosti Pristup na vefejnou komunikaci vede pfes pozemek jiného vlastnika, parcelu €. 1793/21

k.u. Karvina-mésto, bez feSeni majetkopravniho vztahu, napf. vécného bfemene.

Dle sdéleni objednatele posudku, bude realizovan prodej (drazba) spoluvlastnického podilu
5/8 z ocefiované nemovitosti. Ocefiovany rodinny dim mé v8ak jednu bytovou jednotku,
kterou nelze realné rozdélit na dva samostatné funkéni celky v poméru spoluvlastnickych
dilli, coz vyrazné omezi zajem pfipadnych kupcu.




Rodinny diim ¢&.p. 1904

Zakladni popis

Jedna se o budovu k bydleni, situovanou na parcele &. 1793/31 k.U. Karvind-mésto.
Budova rodinného domu je samostatné stojici, zdéného konstrukéniho systému,
dvoupodlazni, nepodsklepena, s plochou pultovou stfechou.

Popis jednotlivych konstrukci a vybaveni je uveden nize v posudku, pfi vypoétu ceny dle
cenové vyhlasky.

Druh stavby - Géel vyuziti

Dispozi¢ni feseni:

Ddm ma jednu bytovou jednotku.

1. NP : vstup pfes vstupni verandu, chodba se schodistém do 2. NP, hala s krbem, WC s
umyvadlem, chodba, garaz, kotelna s kotlem na tuha paliva a uhelnou, pradelna,
doméci dilna,

2. NP : schodistém do chodby, &tyfi obytné mistnosti, WC, koupelna, kuchyné, spiz,
balkon.

Budova svym feSenim spliiuje kritéria pro rodinné domy, v souladu s odst. 2), § 13
vyhlaSky, proto je ocenéna jako rodinny ddm.

Dokumentace a skutecnost

Dle predlozeného LV €. 454 je objekt vedeny v katastru nemovitosti jako rodinny dim.
Projektova dokumentace nebyla znalci predlozena. Ocenéni je provedeno dle skute¢ného
ucelu uZziti v souladu s predlozenym listem vlastnictvi. Stavebni vyméry byly zjistény z
naméfenych mér pfi mistnim Setfeni.

Udaje o stafi, stavebnich
Upravach a udrzbé

Udaje o stafi objektu, stavebnich Upravach, pfip. Udrzb& byly Eerpany z
informaci poskytnutych pfi mistnim Setfeni od pani Magdaleny Pilchové, informaci
poskytnutych na Magistraté mésta Karviné a samotného posouzeni znalce.

Stafi rodinného domu nebylo doloZzeno Ufednim dokladem - kolaudaénim
rozhodnutim. Na Magistraté mésta Karviné bylo zjisténo, ze dim byl kolaudovan v roce
1972. Stafi rodinného domu ke dni ocenéni ¢ini 44 let. Udaj o stafi domu byl posuzovan
a odsouhladen znalcem.

K domu v dobé jeho Zivotnosti nebyla provedena zadna pfistavba ani nadstavba.
Udrzba, ptip. stavebni Gpravy jen mensiho rozsahu. Vétsina konstrukci a vybaveni je
puvodnich - podrobné viz. popis jednotlivych konstrukci a vybaveni nize v posudku, pfi
vypoctu ceny dle cenové vyhlasky.

Popis tech. stavu stavby

Bylo provedeno posouzeni prvku kratkodobé a dlouhodobé zZivotnosti. VétSina
konstrukci a vybaveni je plvodnich.

Casteéné provihla nebo opadana venkovni omitka (u stfe$niho Zlabu a na
balkonu), vihkostni mapy na fasadé v misté stfeSnich Zlabl, fasada ze zapadni Casti
zasazena fasou. Uvnitf podélna trhlina na stropé verandy a rovnéz v piijimaci hale na
stropé trhlina, v 2. NP v kuchyni a ve spiZi provihlé omitky v rozich obvodovych stén.
VVodou poSkozené parkety u vstupnich dvefi na balkon. Okna jsou plvodni, ztrouchnivéla,
natéry opryskané - vyzaduji vyménu. V kuchyni okolo okna odpadla omitka.

Celkové Ize stavebné technicky stav hodnotit za mirné zhorSeny, pfedpoklada
se provedeni menSich stavebnich dprav.

Venkovni tpravy

Pfedmétem ocenéni jsou rovnéz tyto venkovni Upravy:
pfipojka vody
kanalizacni pfipojka
oploceni véetné vijezdové brany a vstupnich vratek
zpevnéné plochy okolo domu

pilif HUP




pfipojka plynu

vésak na pradlo

terasa venkovni
Jejich stavebné technicky stav odpovida jejich stafi, jsou standardniho rozsahu a
provedeni.

Cena funkéné navazujicich venkovnich Gprav spoleéné uzivanych s rodinnym domem je
ve vypoCtu ceny dle cenové vyhlasky, v souladu s odst. 5 § 35 vyhladky, zahruta v cené
rodinného domu. Konkrétné se jedna o pfipojku vody, pfipojku kanalizace, oploceni
v&etné vjezdové brany a vstupnich vratek, zpevnéné plochy okolo domu, pilif HUP véetné
pfipojky plynu a vésak na pradio.

Terasa navazuje na rodinny diim ze zapadni strany - zadni strany domu. Byla postavena
a uzivana spolu s rodinnym domem od roku 1972, coz bylo posouzeno a odsouhlaseno
Zznalcem. Stafi terasy ke dni ocenéni €ini 44 let. Terasa je ocenéna ve vypoctu ceny dle
cenové vyhlaSky samostatné.

Trvalé porosty Na oceniovanych pozemkovych parcelach &. 1793/28 a 1793/37 se nachazi v&tsi mnozstvi
porostl, rizného stari, bézné udrzovanych. Koruny porostl se prekryvaji. ProtoZe se|
nepodaifilo zjistit skute¢né stafi porostd, bylo stanoveno odbornym odhadem znalce.

Pozemky Predmétem ocenéni jsou pozemky:

- parc. €. 1793/31 vedend v druhu zastavéna plocha a nadvofi, vyméry 131 m2.
Pozemek je zastavény stavbou rodinného domu. Jedna se o stavebni pozemek v souladu
s odst.2, §9 zakona.

- parc. €. 1793/28 vedend v druhu zahrada, vyméry 630 m2. Pozemek tvofi jednotny
funkéni celek se stavbou rodinného domu a jeho stavebnim pozemkem, je s nim pod
spoleCnym oplocenim a je s nim spoleéné uzivany. Jednd se o stavebni pozemek v
souladu s definici stavebniho pozemku uvedenou v zakoné.

- parc. €. 1793/37 vedend v druhu ostatni plocha, zelefi, vyméry 78 m2. Pozemek tvofi
jednotny funkéni celek se stavbou rodinného domu a jeho stavebnim pozemkem, je s nim
pod spoleénym oplocenim a je s nim spolecné uZivany. Jedna se o stavebni pozemek v
souladu s definici stavebniho pozemku uvedenou v zakoné.

Mésto Karvind nema cenovou mapu stavebnich pozemkl. Cenova mapa stavebnich
pozemku €. 10 byla ukonCena s Ucinnosti od 10.5.2012. Ocenéni vySe uvedenych
pozemku je provedeno podle § 4, odst 1, vyhlasky.

Posudek - ocenéni

1.0cenéni_dle cenové vyhla§Sky — porovnavacim zpiisobem. Cena je zjiSténa dle ziakona ¢&.
151/1997 Sb., o oceiiovani majetku, v i¢inném znéni a vvhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb.. kterou se provadéji néktera ustanoveni ziakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku, v u¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015
Sb. a vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb..




Index trhu dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:
Vliv pravnich vztahli na prodejnost je hodnocen jako negativni, s nejnizsi vyhlaSkou stanovenou
hodnotou -0,04, jelikoZ se jedna o prodej (drazbu) spoluvlastnického podilu 5/8 z ocenované

nemovitosti. Ocenovany rodinny dim ma vSak jednu bytovou jednotku, kterou nelze realné rozdélit

na dva samostatné funk¢ni celky v poméru spoluvlastnickych dild, coz vyrazné omezi zajem
pripadnych kupct.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 |Situace na dil¢im (segmentu) I. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahl na I. Negativni -0,04
prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy Il. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 |Povodnové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
5
Index trhu:lr = P x (1 +2. Pi) = 0,960
i=1
Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 |Druh a ucel vziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funk¢nim celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi
3 |Poloha pozemku v obci I. Navazujici na stied (centrum) obce 0,02
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sit&, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 | Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VII. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01
pozemku moznosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava Il. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra | 0,02
dostupnost centra obce
8 |Poloha pozemku nebo stavby z I. Nevyhodna pro ucel uziti realizované 0,01
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti stavby
9 |Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vlivli 0,00
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Index polohy: Ip =Py x (1 + > Pi) =1,080

i=2

a) Rodinny dam ¢.p. 1904 véetné venkovnich aprav — § 35

Podlazi:

Nazev Zastavéna plocha

1.NP (11,00%12,00)+(4,45x1,78) = 139,92 m*
2.NP 11,00x12,00 = 132,00 m*°
Soudet: = 271,92 m°
Podlaznost: 271,92/139,92 =194

Obestavény prostor (OP):

OP stavby (6,9x3,75x0,32)+(6,15x3,1x0,59)+(11,00x 12,00x6,38)

+(11,00%12,00%0,9/2)+(1,78%4,45%2,95)+(1,78x4,45%0
,2/2)+(1,02x9,9x1,0) = 955,35 m*

Rodinny dim: typ B

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Vybaveni:

1.

N

Nookw

10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.

Nazev, popis

Zaklady — betonové zékladové pasy s izolaci

Zdivo — zdéné tl. obvodového zdiva 45 cm, vstupni veranda 30 cm, v 2. NP ¢astecné
zatepleni zapadni ¢asti domu 5 cm TI

Stropy — s rovaym podhledem

Stfecha — ploché stiecha dvouplastova

Krytina — zivi¢na svafovana

Klempitské konstrukce — uplné z pozinkovaného plechu véetné parapetti

Vnitini omitky — vapenné $tukové - piivodni, v kuchyni a ve spizi misty provlhlé, nad
oknem v kuchyni misty odpadlé

Fasadni omitky — bfizolit - plivodni, vlhkostni mapy u Zlabu, u balkonu ¢aste¢né
odpadlé, zateplena ¢ast vapenna Stukova omitka - porostla fasou

Vnéjsi obklady — z kabfince - pas nad zaklady, vstupni veranda, okolo vjezdu do garaze -
puvodni

Vnitini obklady — keramické - koupelny, vany, WC, okolo kuchynské linky - piivodni,
dievéné oblozeni schodistového prostoru - novejsi

Schody — dievéné s dievénym zabradlim - ptivodni

Dvete — hladké plné i prosklené - ptivodni

Okna — zdvojena ptuvodni - vyzaduji vyménu, luxfery - ptvodni

Podlahy obytnych mistnosti — parkety, PVC - ptivodni

Podlahy ostatnich mistnosti — keramicka dlazba, vstupni veranda kamenna dlazba, PVC —
plivodni, na balkonu misty odpada dlazba

Vytapeni — ustedni s kotlem na tuha paliva, litinové radiatory jsou ptivodni

Elektroinstalace — svételna i motorova - ptivodni

Bleskosvod — ano - pivodni

Rozvod vody — studené i teplé - pivodni ocelové rozvody
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Nazev, popis

Kanalizace — bézné odkanalizovani zafizovacich pfedméta - ptivodni
Vybaveni kuchyné — plynovy sporék s elektrickou troubou - starsi

Ostatni — krb, v 1. NP v oknech mfize, ve dvou oknech v 2. NP venkovni rolety

20. Zdroj teplé vody — plynovy priatokovy ohiivac - novéjsi
21. Instalace plynu — zemni plyn

22,

23.

24. Vnitini vybaveni — vana - ptivodni, umyvadla nov¢jsi
25. Zéachod —2 x WC staré¢ 9 let

26.

Ur&eni zakladni ceny za m°® dle p¥ilohy ¢&. 24, tabulky &. 1:
Kraj: Moravskoslezsky

Obec: Karvina

Pocet obyvatel: 55985

Zakladni cena (ZC): 2231,— K&/m®

Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku \
0| Typ stavby I1. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do B
poloviny zastavéné plochy 1.NP - s
plochou stfechou
1| Druh stavby I1l. Samostatny rodinny dim 0,00
2| Provedeni obvodovych stén I1l. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
3| Tloust’ka obvod. stén Il. 45cm 0,00
4{ Podlaznost Il. Hodnota vice jak 1 do 2 véetné 0,01
5| Napojeni na vefejné sité V. Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn 0,08
(ptipojky) nebo propan butan
6| Zpisob vytapéni stavby 1. Usttedni , etazové , dalkové 0,00
7| Z&Kkl. ptislusenstvi v RD IV. Uplné nadstandard. nebo vice zakl.piisl. 0,05
standard. proved.,pradelna
8| Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9| Venkovni Gpravy I1l. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10| Vedlejsi stavby tvorici I. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
ptislusenstvi k RD zastavéné plose nad 25 m?
11| Pozemky ve funkénim celkuse | Il. Od 300 m” do 800 m* celkem 0,00
stavbou
12| Kriterium jinde neuvedené 1. Bez vlivu na cenu 0,00
13| Stavebné-technicky stav Il. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85]
(ptedpoklad provedeni mensSich
stavebnich Gprav)
" Rok vystavby / kolaudace: 1972
Stafi stavby (y): 44
Koeficient pro Gpravu (S): 0,780
12
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + Z Vi) X V13): 0,756
i=1
Z:akladni cena upravena (ZCU = ZC x 1y): 1 686,64 K&/m?®
Index trhu (I+): 0,960
Index polohy (Ip): 1,080
| Cena stavby urcena porovnavacim zpisobem: |=| 1670 628,52 K¢ \




| CSp=0OP x ZCU x It x Ip = 955,35 x 1 686,64 x 0,960 x 1,080

Rodinny dim ¢.p. 1904 véetné venkovnich aprav —
zjisténa cena:

1670 628,52 K¢

b) Terasa venkovni — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni
34.3. Terasa, vySka nad 0,5 do 1 m : 6,0x3,3 =19,80 m?

Polohovy koeficient: 1,100
Kéd klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inzenyrska dila j. n.

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.39.99  Stavebni dila jinde neuvedena

Koeficient zmény ceny stavby: 2,292

Ocenéni
| Zakladni cena: 19,80 m” x 2 320,— K¢&/m” | 45936, K&
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2920
Cena stavby: = 115 813,84 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 44 rokt
Predpokladana dalsi Zivotnost: 4 roky
100 x 44 / (44 +4) =91,667 %
Maximalni mozn¢ opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 115 813,84 K¢ x 85,000 % — 98 441,76 K&
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 17 372,08 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: 17 =0,960
Index polohy: 1p =1,080
Cena stavby urcend nakladovym zptsobem: CSy = 17 372,08 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I x Ip X 1,037
Cena stavby: CS = CSy X pp = 18 014,85 K¢
| Terasa venkovni — zji§téna cena: | 18 014,85 K& |
c) Trvalé porosty — § 40 - § 47
Ovocné dreviny — zahradkovy typ vysadby — priloha ¢. 36
Mnozstvi | Nazev Stari Jedn. cena| Uprava Celkova cena
2 ks |jablon zakrsek 16, 226 K&| 7% 420,36 K¢
1 ks | tfesen vysokokmen 41r. 745 K¢&| 58 % 312,90 K¢
1 ks | ofesak vlassky 41r.| 2399— Ké| -25% 1799,25 K¢
3 ks | angrest 16 . 25— K¢| 7% 75— K¢
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1 m?| malinik 5r. 52~ K& 5% 49,40 K&
1 ks | ofesak vlassky 7r.| 1060~ K¢ 5% 1007,— K¢
2 ks | rybiz Cerny 11r. 127 Ke| 2% 248,92 K¢
2 ks | rybiz Cerveny 11r. 92— Ke| 2% 180,32 K¢
1 m? ] ostruzinik 6r. 49~ K¢| 3% 47,53 K¢
Ovocné dieviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem: = | 4 140,68 K¢&
OKkrasné rostliny — priloha ¢. 39
Polohovy koeficient Ks: | 1,100
MnoZstvi | Nazev | Stari| Jedn. cena |[Upraval K,| Celkova cena
1 ks | smrk omorika 41r.129610,— K¢|-80% 0,75 4 885,65 K¢
1 ks | smrk ¢erny 41r.| 2480~ K¢|-759% 0,75 511,50 K¢
1 ks|svida bila 16r.| 1090— K¢|-45% 0,75 494,59 K¢
1 ks | vrba - botan. druhy 11r.| 1090~ K¢|-239% 0,75 692,42 K¢
2 ks [ magnolie 21r.| 4280~ K¢|-60% 0,75 2 824,80 K¢
4 m | zivé ploty vysky nad 0,5 11r.| 4600~ K¢|-55% 0,75 6 831,— K¢
m z listnatych dievin
stalezelenych
1 ks | zerav vychodni 11r.| 7620~ K¢&|-50% 0,75 3 143,25 K¢
2 ks | zimostraz malolisty 31r.| 1930,—- K¢|-55% 0,75 1433,02 K¢
1 ks [ smrk omorika 21r. {18610~ K¢|-75% 0,75 3 838,31 K¢
1 ks | zlatice prostiedni 26r.| 1660~ K¢|-65% 0,75 479,33 K¢
1 ks | Sefik obecny 36r.| 4280,— K¢&|-60% 0,75 1412,40 K¢
1 ks |svida bila 16r.| 1090~ K¢|[-509% 0,75 449,63 K¢
1 ks | ptaci zob obecny 21r.| 1660— K&|-45% 1,00 1 004,30 K¢
1 ks | pivonka ketovita 11r.| 2880,— Kc¢|-25% 0,75 1782~ K¢
1 ks |bez Cerny 21r.| 1660,— K¢|-45% 0,75 753,23 K¢
1 ks | pamelnik Chenaultiv 31r.| 1660 K¢|-45% 0,75 753,23 K&
3 m| zivé ploty vysky nad 0,5 41r.| 4720~ KE|-75% 0,75 2 920,50 K¢
m z listnatych dievin
1 ks | cypiisek hrachonosny 41r.| 2480— K¢|-55% 0,75 920,70 K¢
1 ks | cyptisek zeravovity 41r.129610,—~ K¢|-759% 0,75 6 107,06 K¢
1 ks | bfectan popinavy 31r. 150— K&|-159% 0,75 105,19 K¢
1 ks | javor babyka 16r.| 1090— K¢&|-25% 0,75 674,44 K¢
1 ks | javor dlanitolisty 26r.| 4280~ K¢|-35% 0,75 2295,15 K¢
1 ks | modfin opadavy 36r.115840,—~ K¢|-759% 0,75 3267~ K¢
1 ks | smrk sitka 20r.| 9110,— K¢|[-75% 0,75 1 878,94 K¢
1 ks|javor Cerveny 16r./13160,— K&|—60% 0,75 4 342,80 K¢
1 ks | zerav obrovsky 41r.| 2480,— Kc¢|-48% 0,75 1 063,92 K¢
1 ks | borovice Armandova 21r.121440,—- K¢|-45% 0,75 9 728,40 K¢
4 m | zivé ploty vysky nad 0,5 16r.| 4600~ Kc¢|-65% 0,75 5313~ K¢
m z listnatych dfevin
stalezelenych
1 ks | Setik prepadavy 11r.| 1330,— K&|-15% 0,75 932,66 K¢
3 ks | kapradina 13r. 110~ K¢| 5% 0,75 258,63 K¢
1 ks|juka 16r. 110,— K¢|-30% 0,75 63,53 K¢
2 ks | rododendron 26r.| 1840~ K¢|-45% 0,75 1 669,80 K¢
1 ks | hortenzie dubolista 16r.| 1330 K¢|[-35% 0,75 713,21 K¢
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| Okrasné dieviny — celkem: |= | 73 543,59 K¢&

| Soudet cen viech typii porosti: |= | 77 684,27 K& |

| Trvalé porosty — zji§téna cena: | 77 684,27 K& |

d) Pozemky parc. & 1793/31, 1793/28 a 1793/37 — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Karvina

Nazev okresu: Karvina

Zakladni cena pozemku: ZC =540,— K&/m?
Index trhu: I+ = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky ¢&. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Geometricky tvar pozemku a [l. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2| Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; | 0,00
ostatni orientace
3| Ztizené zékladové podminky I1l. Neztizené zakladové podminky 0,00
4| Chranéna uzemi a ochranna Il. Ochranné pasmo -0,01
pasma
5| Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6| Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivi: lo =1+ Z Pi=0,990
i=1
Index polohy: Ip = 1,080
Index cenového porovnanidle § 4: | = I+ x Ip x Ip = 1,026
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Z4kladni cena upravena:  ZCU = ZC x I = 554,0400 K&/m®
Parc. €. Nazev Vyméra [mz] Cena [KC<]
1793/31 zastaveénd plocha a nadvoii 131 72 579,24
1793/28 zahrada 630 349 045,20
1793/37 ostatni plocha, zeleil 78 43 215,12
Soucet: | 839 464 839,56
PozemKky parec. ¢. 1793/31, 1793/28 a 1793/37 — zjisténa
cena: 464 839,56 K¢
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Vysledné ceny:

a) Rodinny dim ¢.p. 1904 véetné venkovnich uprav 1670 628,52 K¢
b) Terasa venkovni 18 014,85 K¢
c) Trvalé porosty 77 684,27 K¢
d) Pozemky parc. ¢. 1793/31, 1793/28 a 1793/37 464 839,56 K¢
Vysledna cena Cini celkem: 2231167,20 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 2231170— K¢

2.0cenéni porovnavaci metodou

Pti pouziti srovnavaci metody je nutno provést hodnotové srovnani predmétné nemovitosti
s obdobnymi objekty, jejiz ceny byly v nedavné dobé v daném misté na trhu realizovany nebo jsou
na trhu nemovitosti nabizeny. Je nutné si uvédomit, ze ceny inzerované jako pozadované prodejni,
jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Vzhledem k tomu, Ze relevantni data o
skute¢né obchodovanych obdobnych objektech v dané lokalité a v daném case, nejsou k dispozici
Vv dostate¢né mife, byly pro hodnotové srovnani vybrany také nemovitosti nabizené v soucasné dobé
realitnimi kancelafemi na siti Internetu. Udaje o uskuteénénych prodejich byly ziskdny
z Katastralniho tfadu v Karviné.

Ve vypoctu ceny metodou porovnavaci jsou pouzity srovnavaci koeficienty Ky, srovnava
lokalitu — umisténi nemovitosti, Kedijsich staveb STOVNavVa existenci, ptipadné stavebné — technicky
stav staveb tvoficich prislusenstvi ke stavbé hlavni a rovnéz venkovnich Gprav, Kgavebns technicky stav
srovnava stavebni stav a technické vybaveni, Kpozemky srovnava velikost pozemku pievadéného
S ocefiovanou nemovitosti, pfipadné pozemku ve funkénim celku s rodinnym domem, Keasy a jing
srovnava cenu v dobé, ke které se ocenéni provadi scenou Vv dobé realizovaného prodeje
porovnavacich nemovitosti - z divodu porovnavanych i prodeji starSich. Rovnéz je vtomto
koeficientu zahrnuta korekce ceny inzerované — viz. vySe uvedeno. Kpgjetkopravnich vztaha - t€NtO
koeficient zohlednuje negativni vliv majetkopravnich vztaht na prodejnost objektu, kdy prodavan
bude spoluvlastnicky podil 5/8 z nemovitosti — viz. uvedeno vyse.

1) Rodinny diim v Karviné, ul. Lesni, Karvina-Mizerov

Prodej nabizeny realitni kancelati FINE REALITY, a.s. za cenu 1 890 000,- K¢ za nemovitost.
Dvoupodlazni, podsklepeny rodinny dim o velikosti 7 + 2 s garazi a zahradou o vymétfe 660 m?,
Dispozi¢ni feSeni domu je vhodné pro dvougeneracni bydleni. Stavba cihlova, plynova ptipojka,
stav objektu mirn¢ zhorSeny, samostatny rodinny dim, cca zroku 1970, autobusova zastavka
V misté, energetickd narocnost budovy — mimotadné nehospodarné — ttida G, dvé nadzemni podlazi
a jedno podzemni. Pfizemi domu je feseno jako byt 3 + 1 a v patfe je bytova jednotka 4 + 1.
Prostorna vstupni hala se schodistém oddéluje oba byty. Z obyvacich pokojti jsou vstupy na terasy,
které jsou na ploSe 1/3 domu. Vytdpéni rodinného domu je feSeno plynovym kotlem. Nemovitost
V lukrativni a vyhleddavané ¢asti Karviné, je vhodna i pro rekonstrukci podle vlastnich predstav.
Klidné misto k bydleni s dosahem plné obcanské vybavenosti nedaleko lesoparku, Lazni Darkov a
Lazenského parku. Uzitna plocha 143 m?.

2) Rodinny dum v Karviné, v ¢asti obce FryS$tat, ulice Zahradni
Kupni cena 2 250 000,- K¢ za nemovitost. Kupni smlouva uzaviena 31.7.2015.
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Rodinny dim situovany na ulici Zahradni, v ¢asti obce Frystat. Podél ulice Zahradni zéastavba
rodinnych domu. V sousedstvi obchodni centrum. Terén rovinny. Moznost napojeni na vetejné
inz.sité - vodovod, elektfinu a plyn. V misté neni moznost napojeni na kanalizaci.

Rodinny dim je zdény, samostatné stojici, podsklepeny, jednopodlazni, se sklonitou sedlovou
sttechou s ucelové upravenym podkrovim. Dim byl kolaudovan 1.12.1975. Stavebné technicky
stav odpovida jeho staii a bézné provadéné udrzbé. VEtSina konstrukei a vybaveni je pavodnich.
Diim bez piistaveb. Predpoklada se provedeni mensich stavebnich uprav. UZitna plocha 150 m?.
Prodano rovnéz s hospodaiskou budovou — zdénou, stafi cca stejné jako rodinného domu. Stfecha
sedlova. Udrzba mirng zanedbana. Celkova vyméra viech pozemki 1 473 m?,

3) Rodinny diim v Karviné, v ¢asti obce Frystat, ulice Zahradni

Kupni cena za nemovitost 2 250 000,- K¢, prodano 13.9.2013

Rodinny dim situovany na ulici Zahradni, v ¢asti obce Frystat. Podél ulice Zahradni zastavba
rodinnych domu. V sousedstvi obchodni centrum. Terén rovinny. MoZnost napojeni na vefejné
inz.sité - vodovod, elektfinu a plyn. V misté neni moznost napojeni na kanalizaci.

Rodinny dim je zdény, podsklepeny, fadovy koncovy, 1. NP a upravenym podkrovim k ti¢elovému
vyuziti, se sedlovou stiechou. Rodinny diim byl kolaudovan 18.3.1961. Stavebni stav rodinného
domu je dobry. UZitna plocha 113 m?.

Vedle domu garaz kolaudovéana 15.5.1975 — stavebni stav velmi dobry.

Celkova vyméra vSech pozemk 831 m?,

4) Rodinny dim v Karviné, v ¢asti obce Frystat, ulice Machova

Kupni cena 2 100 000,- K¢ za nemovitost. Prodano 5.6.2015.

Rodinny dim situovany na ulici Machova, v ¢asti obce Frystat. Okolni zastavbu tvoii prevazné
rodinné¢ domy. V blizkosti se nachazi Katastralni ufad mésta Karviné a park BoZzeny Némcové.
Terén rovinny. MoZnost napojeni na vetfejné inZ.sit¢ - vodovod, elektfinu a plyn. V misté neni
moznost napojeni na kanalizaci.

Rodinny diim je zdény, samostatné stojici, podsklepeny, dvoupodlazni, s plochou stfechou. Dim
byl kolaudovan 29.10.1949. Stavebni stav zhorSeny, ptedpoklad provedeni rozsahlejsich stavebnich
uprav. Uzitna plocha rodinného domu 170 m?.

Vedle domu zdénd dvojgaraz v¢. hospodaiské budovy. Stavebni stav dobry.

Celkova vyméra viech pozemki 936 m?.

5) Rodinny dtim v Karviné, v &sti obce Mizerov, ul. I.S.Baara

Kupni cena 2 250 000,- K¢ za nemovitost. Prodano 11.6.2015.

Rodinny diim situovany na ulici J.S. Baara, v &asti obce Mizerov. Okolni zastavbu tvoii rodinné
domy, autobusova zastdvka v misté, v blizkosti rehabilitacni sanatorium ldzni Darkov. Terén
rovinny. MoZnost napojeni na veskeré vefejné inz.sité - vodovod, elektfinu, plyn i kanalizaci.
Rodinny diim je zdény, samostatné stojici, podsklepeny s garazi, dvoupodlazni, s plochou stfechou.
Dim byl kolaudovan 1.3.1971. Stavebni stav mirn¢ zhorSeny, ptedpoklad provedeni menSich
stavebnich uprav. Uzitna plocha rodinného domu 135 m?.

U rodinného domu neni zadna vedlejsi stavba.

Celkova vymeéra vSech pozemka 886 m?.

Seznam porovnavanych objektii:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Kmista Kvedl.stav. Kst.tech. stav Kpozemku Kéasu a jiné Kmaj.prév‘ Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
vztah
1) Rodinny dim v Karviné, Lesni, Karvina-Mizerov 1890 000,— K¢ 143 m*
1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 | 0,85 | 0,95 10 672,55 K& 1,0
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2) Rodinny diim v Karviné, v ¢asti obce Frystat 2 250 000,— K¢ 150 m*
1,00 ] 085 | 1,05 | 090 | 095 | 0,95 10 874,00 K¢& 1,0
3) Rodinny diim v Karviné, Frystat, ul. Zahradni 2 250 000,— K¢ 113 m*
1,00 | 080 | 0,80 1,00 | 0,85 | 0,95 10 290,27 K¢& 1,0
4) Rodinny dim v Karviné, Frystat, ul. Méachova 2 100 000,— K¢ 170 m*
1,00 | 080 | 120 | 100 | 095 | 0,95 10 702,59 K¢& 1,0
5) Rodinny dim v Karving, v ¢asti Mizerov 2 250 000,— K¢ 135 m*
1,00 | 1,00 | 100 [ 100 | 095 | 0,95 15 041,67 K& 1,0

kde JC = (VC / M) x (Kmista X Kvedl.staveb X Kstavebns technicky stav * Kpozemku X Keasua jine X

Kmaj‘préw.vztah)

Minimélni jednotkové cena za m> 10 290,27K¢
Priimérna jednotkova cena m” (X (JC x V) / X V): 11 516,22 K¢
Maximalni jednotkova cena za m 15 041,67 K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m ° 11 516,22 K¢
MnozZstvi: X 200 m°
Porovnavaci hodnota: = 2 303 244,- K¢

Rekapitulace — zavér

Jedna se o rodinny diim vcetn& garaZe nachézejici se ve mésté¢ Karvind, mistni ¢asti Mizerov.
Nemovitost dopravné navazuje na ucelenou centrdlni zastavbu mésta Karviné, je pfistupnd po
zpevnéné komunikaci ulici Chodské. Lokalita je napojena na veskeré inzenyrské sité. Rodinny
déim, z roku 1972, mé vétsinu konstrukcei a vybaveni pavodnich. Udrzba je mirné zanedbana. Jeho
uzivani bez zavad vyZaduje opravy a vyménu nékterych konstrukci a vybaveni.

Celkové lze oceniovany objekt oznacit za standardni se standardnim vybavenim.

Obvykla cena je stanovena na zéklad¢ provedené analyzy, kdy nejvétsi diiraz je kladen na
vysledek porovnavaci metody, kterd nejlépe vystihuje stav trhu s realitami. Pfi stanoveni obvyklé

ceny byly zohlednény silné a slabé stranky nemovitosti.

Mezi silné stranky patri:

Vyhodna poloha v rdmci obce

Plna zasit'ovanost oblasti

Mezi slabé stranky patri:
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Nemovitost se nachazi v okresnim mésté Karvina

Dobré dostupnost veskeré obcanské vybavenosti




- Bude realizovan prodej (drazba) spoluvlastnického podilu 5/8 z ocenované nemovitosti.
Ocenovany rodinny dim ma vsak jednu bytovou jednotku, kterou nelze realn¢ rozd¢lit na
dva samostatné funk¢ni celky v poméru spoluvlastnickych dilti, coz vyrazné omezi zédjem
piipadnych kupct.

- ZhorSeny stavebné technicky stav, kdy v blizké dobé bude nutnd oprava a vymeéna
nekterych konstrukcei a vybaveni.

- Nemovitost je pristupna ptes pozemek jiného vlastnika bez zfizeni vécného biemene
(parc. €. 1793/21 k.u. Karvina-mésto)

Pro ptipadny prodej lze piedpokladat obtiznou obchodovatelnost s dlouhou dobou prodeje a
omezenym poctem potencialnich zajemcu.

Cena dle cenové vyhlasky, po zaokrouhleni, ¢ini celkem 2231170~ K¢

Cena zjiSténa porovnavacim zpisobem 2303 244,- K¢

Predpokladana obvykla cena nemovitosti zapsanych na LV 454 pro k.u.
Karvina-mésto podle odborného odhadu znalce ¢ini
2 300 000,- Ké¢.

Cena slovy: dvamilionytFistatisic K¢
Z toho vySe spoluvlastnického podilu 5/8 ¢ini

1 437 500,- Ké¢.
ProhlaSuji, Ze toto ocenéni jsem provedla podle svého nejlepSiho svédomi s vyuzitim vSech
svych védomosti a zkuSenosti za pouziti literatury, legislativy a v navaznosti na realné

podminky trhu s nemovitostmi.

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Dolni Lutyni dne 9.9.2016
Ing. Renata Makovcova

Dolni 233
735 53 Dolni Lutyné, Véinovice
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 1.7.2004, ¢.j. Spr 2570/2004, pro zakladni obor 1) ekonomika 2) stavebnictvi, pro odvétvi
I)ceny a odhady nemovitosti 2)stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 380-18/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 18/2016 podle pripojené likvidace.

Seznam priloh

Informace o pozemku parc. ¢. 1793/31 k.. Karvind-mésto, ze dne 29.8.2016, ze sit¢ Internetu
Informace o pozemku parc. ¢. 1793/28 k.u. Karvinad-mésto, ze dne 29.8.2016, ze sité Internetu
Informace o pozemku parc. ¢. 1793/37 k.. Karvinad-mésto, ze dne 29.8.2016, ze sité¢ Internetu
Situa¢ni snimek ocenované nemovitosti ze dne 29.8.2016, ze sité Internetu

Fotodokumentace potizena dne 5.9.2016
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