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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad¢ objednavky ze dne 7. inora 2024. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu vyhotoveni znaleckého posudku, tj. k datu 17. dubna 2024.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou jako podklad
pro insolvencni fizeni KSBR 47 INS 8377 / 2021.

Piedmétem ocenéni je stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 475, zapsana na LV ¢. 1535,
katastralni uzemi Kninic¢ky, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesdé€lil zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1  Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1535 vyhotoveny dne 4. 8. 2021 pro k. t. Kninicky a
aktualni informace z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k. u. Knini¢ky z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 1. zaii 2021. Prohlidka nemovitosti byla provedena za i¢asti pana Jana Béhma. Prohlidku
k datu ocenéni vlastnik znalci neumoznil. A proto bylo vychazeno ze starSiho znaleckého
posudku ¢. 763-126/2021, ktery v r. 2021 znalec zpracoval, pficemz v§echny popisné informace
o provedeni a feSeni ocenovaného objektu jsou datovany k tomuto mistnimu Setteni.

2.4  Ostatni

- Uzemni plan statutarniho mésta Brna dostupny k datu 9. dubna 2024 na:
https://gis.brno.cz

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska &. 441/2013 Sbh., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadct CR, o.s. 2013 (WWw.azoposn.cz).

2.6 Vypocletni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledéni relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez
3.1

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 1535 pro k. u. Kninicky:

Situace oceniovanych nemovitych véci

- Rodinna rekreace ¢. ev. 475 na pozemku parc. ¢. 1203

Vlastnik:
Bohm Jan, Kninicky €. ev. 475, 635 00 Brno

Omezeni vlastnického prava:

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona - Bohm Jan
Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Bohm Jan
Zahajeni exekuce - Bohm Jan

Podrobnosti viz pfiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce:
Pocet obyvatel:

Statutarni mésto
396 101 (dle MLO 2023)

Obecni trad: Ano
Postovni trad: Ano
Skoly: Ano, vSechny stupné
Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti v obci
Poloha k centru:

Severozépadné od centra mésta
Ptistup po nezpevnéné komunikaci ve
vlastnictvi tietich osob

Dopravni podminky:

Konfigurace terénu:

Jizni svah

Prevladajici zastavba:

Rekreacni objekty obdobného charakteru

Parkovaci moznosti:

Omezené, cca 120 m od chaty

InZenyrské sit€ v obci S moznosti napojeni
ocenovaného objektu:

Elektfina, sezoénni vodovod

3.4 Uzemni plan statutarniho mésta Brna

Plocha, ve které se ocenovana nemovita véc nachazi, je tzemnim planem statutarniho mésta
Brna definovana jako plocha s objekty pro individualni rekreaci. Vyiez z izemniho planu viz
ptiloha €. 4 tohoto posudku.


http://www.inem.cz/

3.5 Zaplavové tizemi

Oceiiované nemovité véci se dle povodnového pldnu Ceské republiky nenachazeji
Vv zaplavovém uzemi. Vytez z povodiové mapy viz ptiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6  Popis nemovité véci

Rekreacni objekt je samostatné stojici, podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, se
sklonitou stfechou neumoziujici podkrovi. Pozemek, na kterém se objekt nachazi je ve

vlastnictvi jiné fyzické osoby.

Stavba Rodinny dium €. e. 475
Zaklady Betonové s nefunk¢ni izolaci
Nosna konstrukce Drievénd, oboustranné obijend
Stropy Dievéné

Stiecha Sklonita, dievény krov
Krytina Pozinkovany plech

Klempiiské konstrukce

Uplné z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky

Ne, pouze natér dievéného obkladu

Vnéjsi obklady Ne

Vnitini omitky Vapenné hladké

Vnitini obklady Drevéné palubkové nebo z dievottiskovych desek
Schodisté Neni

Dvere Dievéné v dievénych zarubnich

Okna Dievéna zdvojena

Podlahy Kryté dievénymi deskami

Vytapéni Krbova kamna, elektricka klimatizace
Zdroj teplé vody Sezonni vodovod

Vybaveni kuchyni Céstetné

Vnitini vybaveni Suché

Ptipojky inzenyrskych siti | Elektfina, sezonni vodovod

Ostatni Neni

Rok vystavby a
modernizace

Stafi cca r. 1940, bez modernizaci

Celkovy technicky stav

Dum je v podpramérném stavebné technickém stavu, s velmi
zanedbanou udrzbou, vnitini vybaveni je moralné zastaralé, ¢aste¢ne
chybéjici.

| PtisluSenstvi | Neni

3.7 Vypocet vymér pro ocenéni

3.7.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor
1.PP vyska Zp OP
Cast m m? m?3
Zékladni dast 245 | 51,00 124,85
Celkem 1.NP 51,00 124,85
1.NP vyska Zp oP
Cast m m? m?®
Zékladni &ast 320 | 51,00 163,05




Celkem 1.NP 51,00 163,05

Rekapitulace ZP OoP
m? m3
1. podzemni podlazi 51,00 124,85
1. nadzemni podlazi 163,05
Celkem 51,00 287,90

3.7.2 Dispozicni reSeni

Prostory Podlahovgl plocha Koef. Zapoéitatelznzi plocha
[m] [m]
1.NP
Veranda 14,95 0,50 7,48
Mistnost 1 10,96 1,00 10,96
Mistnost 2 13,86 1,00 13,86
Mistnost 3 3,39 1,00 3,39
Mistnost 4 5,93 1,00 5,93
1.PP
Sklep 33,02 0,50 16,51
Celkem 67,16 58,12

Podlahova plocha objektu je 67,16 m? (bez verandy). Zapocitatelnd plocha pro cenové
porovnani je 58,12 m? (plocha verandy a sklepa je uvazovana jednou polovinou své celkové
vymery).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpuisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Rekreacni chata splituje podminky § 14 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni:

- Jedna se o stavbu s obestavénym prostorem do 360 m? a zastavénou plochou nejvyse 80 m?
- Stavba nema vice nez jedno nadzemni podlazi a podkrovi a je podsklepena

Konstrukce je dievénd oboustranné obijena, chata je podsklepena s jednim nadzemnim
podlazim se sklonitou stiechou — dle tabulky ¢. 1 ptilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se
jedna se o rekreacni chatu typu F.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndkladovym zpiisobem

Rekreacni chata podsklepena, s 1 NP
Zakladni cena ZC Ké/md 1 310,00
Koeficient upravy na skute¢né realizacni ceny Kr 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,050
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,082
Zakladni cena po Gpravé ZCU K&/m?® 5511,00
Obestavény prostor stavby (0] m?3 288,700
"o | Konsmiee a vybaven S| ongrukes | Snderdy | podil | dokontent | podl
1 | Zéklady S 0,05400 1,00 0,05400 100 0,05400
2 | Zdivo S 0,23400 1,00 0,23400 100 0,23400
3 | Stropy S 0,09100 1,00 0,09100 100 0,09100
4 | Stfecha S 0,05400 1,00 0,05400 100 0,05400
5 | Krytina S 0,03300 1,00 0,03300 100 0,03300
6 | Klempifské konstrukce S 0,00800 1,00 0,00800 100 0,00800
7 | Vnitini omitky S 0,06100 1,00 0,06100 100 0,06100
8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
9 | Vngjsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
11 | Schody C 0,02300 0,00 0,00000 100 0,00000
12 | Dvefe S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05100 1,00 0,05100 100 0,05100
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02100 1,00 0,02100 100 0,02100
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01300 1,00 0,01300 100 0,01300
16 | Vytapéni N 0,05300 1,54 0,08162 100 0,08162
17 | Elektroinstalace S 0,04200 1,00 0,04200 100 0,04200
18 | Bleskosvod C 0,00600 0,00 0,00000 100 0,00000
19 | Rozvod vody S 0,02900 1,00 0,02900 100 0,02900
20 | Zdroj teplé vody C 0,01700 0,00 0,00000 100 0,00000
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace C 0,02700 0,00 0,00000 100 0,00000
23 | Vybaveni kuchyni P 0,00500 0,46 0,00230 100 0,00230
24 | Vnitini vybaveni C 0,04300 0,00 0,00000 100 0,00000
25 | Zachod P 0,00300 0,46 0,00138 100 0,00138
26 | Ostatni C 0,04000 0,00 0,00000 100 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,86330




Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) K¢ 1373 532,49
DPH v zakonné vysi 15 % 206 029,87
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢ 1579 562,36
Opotiebeni (linearng) O 50,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) v¢. DPH K¢ 686 766,25
Stanovena ¢asova cena v¢. DPH (zaokrouhleno) K¢ 690 000,00

Na zékladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovité véci stanovena nakladovym zptisobem po zaokrouhleni stanovena na 690 000 K¢.



4.3  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity cenové udaje ziskané z katastru
nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky
pouzité pro porovnani jsou k dispozici v pfiloze.

Vzhledem k faktu, ze v pouzité inzerci nejsou uvedeny podlahové, resp. zapocitatelné plochy,
je v cenovém porovnani provedeno srovnani jednotlivych vzorki na zakladé zastavéné plochy
objektu se zohlednénim piipadného podsklepeni jako prisluSenstvi.
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4.3.2 Vypocet porovndvaci hodnoty

Samostatné
stojici, prijezd

Elektiina, sezénni

- . < [ ‘. Zhorseny dovod, vytapéni
Oceno.vana- Rekreac¢ni| Kninicky po nezpevnéné sta(i/l:slggzy 1‘1,:1) tl(:;g p;ﬁ;:[;erelll. Veranda, ) 51 0 21 462
nemovitost: chata 475 komunikaci cca K K c podsklepeni
150 m od rekonstrukce klimatizaci, el.
obiektu bojler, suché WC
Jednotkova S Zastavéna = Velikost
Vzgrek cena Zdroj Poloha Situace LI LICL Vybaveni PrisluSenstvi plocha pozemku Celvker?
¢. [K¢&/m?] stav (m?] [m?] [Ké/m?]
Samostatné
Realizace | Kninicky | stojici, piijezd , . . Bez
1 19149 | 07/2023 | &ev.425 | ponezpevnéng | O°dobny | Srovnatelnystav | Obdobné 47 pozemku| 18830
komunikaci
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00 0,98
Samostatné
Realizace | Kninicky | stojici, piijezd | UdrZovany w . Bez
2 | 30909 | 05/2023 | &ev.337 | po zpevnené objekt Lepsi stav Obdobné 8 pozemku| 24811
komunikaci
1,00 1,00 0,90 0,95 0,95 1,00 0,99 1,00 0,80
Samostatné
Realizace | Knini¢ky | stojici, pfijezd | Udrzovany v Podsklepeni, Bez
3 20 833 7/2023 | &G.ev. 771 | po nezpevnéné objekt Elekfina, jimka veranda 48 pozemku 18 581
komunikaci
1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 1,00 0,99 1,00 0,89
Samostatné Udrzovany Rezervoary
Realizace Iv(mmcky stojiet, pr] eVZd, objekt se Srovnatelny stav | na destovou 27 Bez 23 553
4 24 074 5/2023 | ¢.ev. 711 | po nezpevnéné , pozemku
Komunikaci zateplenim vodu
1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,20 0,91 1,00 0,98
Samostatné .
. . . Elekttina, studna
Inzerce | Kninicky | stojici, piijezd , ., ’ .~ | Podsklepeni,
5 32 500 3/2024 | ¢.ev.489 | po nezpevnéné Obdobny jimka, puvo,dm podkrovi 37 35 21537
komunikaci vybaveni
0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 0,96 0,90 0,66
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Jednotkova cena na zastavénou plochu byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych
cen jednotlivych porovnévanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou uvedeny ve sloupci
,,Celkem* a dosahuji hodnot od 18 581 do 24 811 K&/m?. Jednotkova cena ocefiované rekreaéni
chaty byla stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 21 462 K&/m?. Porovnavaci
hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a zastavéné plochy na
1094 562 K¢&.

Jednotkova cena Zastavéna plocha Porovnavaci hodnota

21 462 51,00 1094 562

5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alesponi 3 skuteéné sjednanych
cen, piicemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpisob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 690 000 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 1 094 562 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 1095 000 K¢

Na zéaklad¢é vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 1 095 000 K¢&.
5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzZitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 1535 v k. . Knini¢ky, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, a
to stavby pro rodinnou rekreaci €. ev. 475, v€etné prislusenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:

1 095 000 K¢.

Slovy: jeden milion devadesat pét tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:

Ing. Tomés Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Pavel Hladik (podilel se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Ing. Mgr. Katetfina Valkova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle smluvniho ujednéni na zaklad¢ ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldri Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 030345/2024 v evidenci znaleckych posudki.

V Brné dne 17. dubna 2024

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTED NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 04.05.2021 140:35:02

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pistupem pro ddel Insolvenéni Mzend, &.j.- MSPH 79 INS 8661 / 2021 pro Martin Hordk,

Mgr.
Ckres: CED642 Brno-meésto Chec: 582786 Broo
Fatc.tzemi: 611905 Eninicky List vlastniectvi: 1535
WV kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedne cliselne rade
A Vlastnik, jiny cpravneny Identifikator Podil
Vlastnicks pravo
Béhm Jan, Eninicky &S.ew. 475, 63500 Brno 781108,/3995
B Nemovik
Stav
T'ype stavby
Sdst oboe, &. budovy Eptisob vyufiti Na parcels Eplisob ochrany
Eninicky, ¢.e. 475 rod. rekr 1203, LV 266
Bl Veécna prava slouZici we prospech nemovitostl v Sasti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zatéfujici nemovitosti v S&sti B wietnd souvisejicich tidaj@d - Bez zapisu
I Poznamky a dalsi obdobné uadaje
Typ vztaho
o Zahajeni exekuce
povefeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brono
Povinnost k
Béhm Jan, Fninidky &.ew. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
781108/3995
Listina Wyrozummenl soudniho exekutora o zahajenl exekuce BExelutorského uradu Brno-
venkow 198EX-819/2019 -10 ze dmne 31.07.2019. Pravnl OSinky zapisu k okamZiku
31.07.2019%9 20:27:31. Eapis proveden dne 02.08.201%; ulofenc na prac. Brono-
enkow
£-1109%7/2015-703
Souvissjici zdpisy
Exskucni prikaz k prodeji nemovitosti
ovinnost k
Stavba: Eninicky, &.e. 475
Listinz Exekucnil prikaz k prodeji nemovitich wéci 198EX-819/201% -12 Exekutorsky urad
Brno—venkov ze dne 31.07.201%. Pravni udinky zapisu k okam®iku 31.07.2019
20:27:56. Zapis proveden dne 07.08.201%; uloZeno na prac. Brmo-mésto
2-10751/2019-702
Listinz Vyrozuménl soudniho exekutora o mabytl prawni moci usnesenl 198EX-819/2019 -
12 ze dne 31.07.201%. Pravnl moc ke dni 18.08.201%. Pravnl ucinky =zapisu k

ckamZiku 26.11 2020 20:13:51. Eapis proveden dne 30.11.2020; uloZenc na prac.
Brno-mésto

2-11958/2020-702
o Zahajeni exekuce
povereny soudnl exekutor: JUDr. Ondfej Mared, LL.M., Masarvkova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k
Béhm Jan, Eninidky &.ew. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
781108/3995

Listina Vyrozummenl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Bxekutorskeho uradu v

Litomericich 124 EX-4515/2020 -13 ze dne 15.09.2020. Prawnl ucinky zapisu k
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VYPIS Z FEATASTED NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidowvany k datu 04.05.2021 10:35:02

Ckres: CEDE42 Brno-mesto Chec: 582786 Brno
Fat.izemi: 611905 Eninidky List wlastnictvi: 1535

V kat. tzeml jsou pozemky vedeny v jedné Sliselné Fads

TIyp vetzho
ckamZiku 16.09_ 2020 10:41:48. EZapis proveden dne 17.09.2020; ulcZenc na prac.
Brno-venkow
£-12916/2020-703
Somvisejici zapisy

Exekucsnli prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Eninicky, &.e. 475

Listinz Bxekudini prikaz k prodeji nemovitiych wécl 124 EX-4515/2020 -21 Exekutorsky

urad v Litoméricich ze dne 16.09.2020. Prawni uéinky zapisu k okamZiku
16.09.2020 10:41:46. Eapis proveden dne 30.09_2020; ulozeno na prac. Brno-
mesto

£-9224/2020-702
Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o nabytl prawmi moci usneseni 124 EX-4515/2020
-21 ze dne 16.0%.2020. Prawml moc ke dni 04.10.2020. Pravnil ucinky zapisu k
ckamZiku 10.11 2020 11:24:43. Eapis proveden dne 12.11.2020; ulcfenc na prac.
Brono-mésto
£-11414/2020-702

o Zahajeni exekuce
povereny soudnl exekutor: JUDr. Alena Blazkova Ph.D., Exskutorsky ufad Brno-mésto,
Konecného nam. 2, Brno €11 18
Povinnost k
Béhm Jan, Kninidky &.ev. 475, 63500 Brno, RC/ICO:
78110873995
Liztina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce 006 EX-3431/2020 -28
Exskutorsky urad Brno-mésto ze dne 06.01.2021. Pravni Udinky zapisu k okamfiku
06.01.2021 15:01:12. Eapis proveden dne 08.01_2021; ulozeno na prac. Broo-mésto
Z2-165/2021-702
Souvisejici zapisy
Exskucnl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Kninifky, &.e. 475

Listinz Bxekudéni prikaz k prodeji nemovitich wécl 006 EX-3431/2020 -30 Exekutorsky
urad Broo-mésto zZe dne 06.01.2021. Pravnl udinky zapisu k okamZiku 06.01.2021
15:01:14. Zapis proveden dne 11.01.2021; ulofenc na prac. Brno-mésto

E-172/2021-702

Flomby 3 upozornsni - Bez zapisu

E Nabyvacl btitoply 2 jine podklady zapiso

o Smlouva kupnl ze dne 15.05.2018. Prawni acinky zapisu k ckamZiku 17.05_2018 14:48:17.
Zapis proveden dmne 08.06.2018.

V-10822/2018-T02

Fro: Bohm Jan, Eninicky ©.ev. 475, 63500 Brono RC/ICC: 78110873995

- E—— "OOE.T) P — i
ch jednotek (BPEJ} k parcelam Bez zapisu
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy

et

129372
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Priloha c.

3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z uzemniho planu statutiarniho mésta Brna

1 Uzemni plan Statutarniho mésta Brna

3 \ 12 Vyhlaska UPmBO
Ry 4]

Informace k funkéni plose UPmB
Plocha: nestavebni - volna &
Stabilita: stabilizovana &

Funkce: plocha s objekty pro individualni
rekreaci @

Funkce kod:
Funkéni typ:
Funkéni typ kod:
Index podl. plochy:

Vyméra: 4800915 m?
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Piiloha ¢. 5 — Povodiiovy plan CR
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani rekrea¢nich objektii

Vzorek ¢. 1:

Cislo Fizeni: V-12238/2023-702

Datum podani: 04.07.2023 Typ dokumentu:

Plocha pozemki:

28.07.2023

Datum zplatnéni:

251 4
vt
73
)
el o
70 2 V592
5o
= b0
v a5,
I
I
|
\\\ |
o33 ]
by
I
e 3o
i
I
I

Soucasti Fizeni jsou tyto nemovitosti
Rekrea&nf objekt, Kninicky &.e. 425, Brno, okres Brno-mésto
Typ pozemku:

&.e. 425, East obce Knini¢ky, na parcele 1187/1 Kninicky, 1187/2 Knini¢ky

& Panorama & StreetView M Mapy.cz

Plocha pozemku:

Smlouva kupni

27 m*
433
va32
evia31 428
43!
ev.430 a 2
eva25
a2 vl
403
ev.402
4426
427,
evaoll J8o
v.40
27 m?

Cena: 900 000 K¢
768
e
ev.d22
i CE
423
07 €v.388;
ev.406
V387,
0397
€405
€0 386
398 V375 €v373
385
v
& GEYS ev372
70
380
0378 o374
370

/L

@ oceriovans nemoitost

i
/
/
vl )
/
/
/
368 /
/
y./
(
|
\
N
S
S
7 s
>
N
=
e
ev.894 4
s V855

Leaflet | © OpenSireetiap contributors

jednotkova cena: 19 149,- K¢&/m?

¢. ev. 425, vyméra pozemki: 27420 m2 — ve vlastnictvi tfetich osob (prodej stavby bez

pozemkil)

/
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Vzorek €. 2:
Cislo Fizeni: V-7391/2023-702
Datum podani: 26.04.2023 Typ dokumentu: Smlouva kupni Cena: 1483 640 KE H
Datum zplatnéni: 22.05.2023 Plocha pozemkii: 48 m?
37577 ER v ssa eSS >
| > & \\\\ @ oceriovans nemovitost
) ev.374 \\
SR 20366 ev.358, €323 \
\
o \
sl D s\ g
036 ev, 35, \ 8
g
evdd \ eitos |
- v, @ .
ev039 <0363 G & =~ 3
ev3s] o ev'325
360 S~ {
eV 57 ev. 58] o EP £ 380 ev.336° . N N ¥
~
9 A
. Y CEr
/
eu10 ev 804 o345 ev.335 /
€103 ev 353 /
ev.102
gz v 35 e 333
g ‘& v 343y =334 324
Leaflet | © OpenStreethap contributors
Soucasti fizeni jsou tyto nemovitosti

Rekrea&ni objekt, Kninitky £.e. 337, Brno, okres Brno-mésto

Typ pozemku: Plocha pozemku: 48 m?

€.e. 337, tast obce Kninigky, na parcele 1048 Knini¢ky

4, Panorama 4, StreetView WM Mapy.cz

jednotkova cena: 30 909,- K¢&/m?
¢. ev. 337, vyméra pozemku: 48 m2 — ve vlastnictvi tieti osoby (prodej stavby bez pozemki)

T

1068/9
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Vzorek €. 3:

g Prodej, Rekreaéni objekt, 48 m2, Kninicky ¢.e. 771, Brno, okres Brno-mésto

Lokalita Kninicky ¢.e. 771, Brno, okres Brno-mésto
Cena dle KS 1000 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 04.07.2023

Cislo Fizeni V-12236/2023-702

Poznamka k cené cena k jednani

Vyvoj historie ceny

3000 000 K&
2500 000 K&

2000 000 K&

1500 000 K&

1000 000 K&
500 000 K&

& & & v v Y o o o

& o) $ & & & & &

s & & & 3 § § §
o K S N =X WV & & J
N & <& S W & ® P ¥
I \ioi ceny [ Viozeniinzersty [ nzerét odstranén Kupni smiouva

K nemovitosti bylo pfifazeno Eislo fizeni V-12236/2023-702 z katastru nemovitosti. Pfifazené islo fizeni miZete zménit, nebo odebrat.

202,

cena: [[&) 1000000 K&/ 20833 33 kerm?

Konstrukce Kamenna

Plocha pozemku 150 m?
Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy
Uzitna plocha 48 m?

K prodeji nabizime chatu ve velice lukrativni a oblibené oblasti Brnénské prehrady. Chata méa kamenné zaklady a je podsklepend. O chatu bylo celou dobu velice dobfe peovano. Elektfina, viastni odpadni jimka.
Chata stoji na druzstevnim pozemku (druZstvu se za vyuZivani pozemku plati ndjemné ve vy3i 1.800,--/rofn&). Pro vice informaci volejte uvedeného maklére.

Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 4:

77 Prodej, Rekreaini objekt, 25 m?, KniniZky .e. 711, Brno, okres Brno-mésto cena: [[5 650 000 K& / 26 000,00 v’

Lokalita Kninicky £.e. 711, Brno, okres Brno-mésto Typ objektu Piizemni
Cena die Ks 650 000 KE o] ElektFina 230V 3 400V, 230V
Pravni dZinky ke dni 05.052023 Vytapéni Kotel na tuha paliva
Cislo Pizen( V-8052/2023-702 Zastavéna plocha 27m?
Poznamka k cené vtetne provize RK UZitna plocha 25m?
Konstrukce Dievéna Poloha nemovitosti Polosamota
Plocha pozemku 27 m? Polet nadzemnich podiaZi domu 1
Stav Dobry
K nemaovitosti bylo piifazeno Cislo fizeni V-8052/2023-702 2 katastru nemaovitosti. Pilfazend dislo fizeni mb2ete zménit, nebo odebrat. H

Predstavujeme Vam chatu u brnénské prehrady, kterd nabizi relax v plirode okolnich kesd, také pifjemné koupéni v piehrade tieba v nedalekém Sokolském koupalisti, Okoll VAm nabizi spoustu zébavy pfl
houbareni nebo pifjemnych prochazkach tieba s Vasim ftyfnohym mazlickem. Brmeénska pfehrada 2ije 2abavou a tato chata miZe 2pfijemnit vikend, nebo tyden Jak v 2imé, tak | v Iét&. Cesta je 10 minut k restauraci
u Jiroudkd. PEtky Je to 20minut k restauraci Suldk. Chata je dfevend a je celd zateplena polystyrenem. Chata md rozvod elektfiny, nachdzi v chatové oblasti nad restauraci U Suldka 2.5 km. Chata Je také pristupna 2
Rozdrojovic. Po lesnich cestach je mo2né autem pfijet a2 k chaté. Chata je vytapéna krbowymi kamny a ma kuchyiku s obyvacim pokojem a dale lo2nici. Z chodby je dale vstup na WC. U chaty je nadr2 na 1m3
dettové vody. A dale je pfed chatou zemni nadr2 na destovou vodu. Pitnou vodu je potfeba vozit sebou. Chata nema koupelnu a neni zde rozveden voda. Chata je postavena na obecnim pozemku. V pfipadé 28jmu
nas nevahejte kontaktovat

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

1 000 000 K2

500 000 K&
800 000 K&
700 000 K&
s »
= SEasd
800 000 K& Lestiet | © OpenSresiis CONTIOUOS
y A v 33 o 2y N3 el D
& & & & & & & & &
N & L 4 v ¥ 7y N3 ¥
& S & 9 5 o R & &
& @ & & & & 3 o 2

V9o cory [ Vioteniinsseaty [N onrt odstandn
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Vzorek €. 5:

¥ Prodej, Rekreaéni objekt, 40 m?, Knini€ky, Brno, okres Brno-mé&sto Cena: 1300000 K&/ 2

Lokalita Kninicky, Brno, okres Brna-mésto

Typ objektu Patravy
Cena 1 300 000 K& Uzitna plocha 40m?
Konstrukce Poloha nemovitosti Okraj obce
Plocha pozemku 40 m* Kanalizace Jimka
Stav Dobry Voda Pripojeni ke studni
Nenalezli e Zadné vhodné Cislo fizeni odpovidajici této nemaovitosti. zete ji viak prifadit viastni gislo Fizes

chny, ktefi touki po

vlastnim Gtogisti v srddi prirody a zéroven nedaleko civ

zace. o dievénd chata v malebné ob

zkou lesem od toupeni majiteld nabizime k prodeji chat

cesté, kterd konéi srovnanou a vymezenou plochou pro parke

ani jednoho vozidla. Chata je napojena na elektiinu, voda je
jimkou. Vytapéni je zajisténo kamny na tuha paliva, coZ dodava interiéru c
spani a toaleta. Tk

ty ten pravy venkovsky nadech.
rekonstrukei, nab

ym koutem, podkrovi uréené k
zi neomezené moZ eb. V okoli najdete dali chat
16 a pro milovniky

je chata v pivodnim stavu a ¢eka na & kompletni

nichz mnohé jsou obyvané po cely rok. Nedaleko se nachazi restaurace

uldk, pristavisté Sokolské koupa

je k dispozici centrum Infinit Maximus. K dispozici dohodou. Pro
vice informaci nebo dom

eni prohlidky n.

, ze Vam budeme mocdi tuto chatu piedst,
Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
1 450 000 K&

1400 000 KE

1350 000 K&

1 300 000 KE @

000 KE

1200 000 KE

I St ok
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